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. DISPOZITII GENERALE . wai“ﬁ =
I SPOZITII G Uﬁg

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG [RLU)

1.1. Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic General (PUG) este o documentatje
de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde $i detaliazd prevederile referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare §i realizare a volumelor construite, amenajarilor i
plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, pe
intreg teritoriul intravilan i extravilan al localitatilor comunei CRANGURILE.

1.2. RLU insoteste, expliciteaza i detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic
General aprobat.

1.3.  Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG, constituie act de autoritate al administratiei publice
locale, ca urmare a aprobarii sale de catre Consiliul Local | pe baza avizelor obtinute conform prevederilor legale.

1.4. Conform Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, aprobate prin Ord. MADRP nr. 233/201 6,
art. 31, alin (1) ;
Atualizarea PUG si RLU aprobat este obligatorie in situatia in care :

a) expira termenul de valabilitate al documentatiei ;
b) ulterior aprobarii au aparut schimbari importante ale elementelor care au stat |a baza elaborérii documentatjei

- noi elemente cu caracter director ce decurg din strategii nationale sau regionale, oportunitatea realizarii unei/unor
investitii majore cu implicatii asupra unor parti determinante ale teritoriului reglementat prin PUG si RLU :
¢) se produc modificari importante in cadrul legislativ de specialitate si/sau general, modificari care fac

inoperante prevederile documentatiei aprobate, in vigoare.

1.5.  Conform art. 32, din Legea 350/2001, alin. (), se pot aduce urmitoarele modificiri reglementarilor
din Planul urbanistic general :
a) prin PUZ se stabilesc reglementari noi cu privire la : regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata
de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
b) prin PUD se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile faté de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor
publice, dupé caz, reglementari cuprinse n ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Conform alin. (7), Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitafi teritoriale de referint3,
stabilite prin reglementari aprobate prin PUG, poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice. In aceasts
situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu 1l va putea depasi pe cel
aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

Orice altd documentatie de urbanism (PUZ, PUD) care modificd prevederile prezentului regulament, va
contine piesele desenate modificatoare ale UTR, precum si un capitol distinct in re
toate reglementdrile noi care le modifica pe cele din documentatia initiafé: CONSILIUL JU!

Hotérarea Consiliului Local privind aprobarea PUZ sau PUD va contine descriered 8] St

Planului Urbanistic General aprobat inijal.

aepll 7 1p:U.G el
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2.  BAZA LEGALA R RLU

2.1.  Regulamentul local de urbanism aferent PUG se elaboreaz pelba
$i juridice, se sprijind pe o vastd baza legali -legi si alte acte normative care euprind ‘regili-privind
ocupare a terenurilor si de realizare a constructjilor, norme si standarde tehnicecare fundamenteaza amplasarea si -
conformarea constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitaii, securitéfii si sigurantei in exploatare ale
acestora, reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a terenului
in acord cu principile de dezvoltare durabild - configuratia parcelelor, natura proprietatilor, amplasarea si

conformarea constructiilor.
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CU ORIGIN -
B HG nr. 525/ 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism - republicata (27.11.2002)

cu modificarile gi completarile ulterioare ;

= GHIDUL privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ
GP-038-1999, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.13N / 10.03.1999 (COMUNE - Volumul 2 - Regulament local de
urbanism);

B GHIDUL privind elaborarea §i aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000,
aprobat prin Ordinul MPLAT nr. 21/N / 10.04.2000 ;

m Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - actualizata ;

= Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul gi
de elaborare i actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul MADRP nr. 233 /26.02.2016
®m Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - republicata ;

® Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50 / 1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de
constructii, aprobate prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839 /12.10.2009 .

E Legea nr. 10/ 1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare ;

® Legea nr. 286/ 06.07.2006 (modificarea si completarea Legii administratiei pubhce locale nr. 215/ 2001)

m PATN - secfiunile :
-|  RETELE DE TRANSPORT, aprobata prin Legea nr. 363/2006
-1l APA, aprobati prin Legea nr. 171!1997(completéri modificari : L nr. 20/2006)
- il ZONE PROTEJATE, aprobata prin Legea nr. 52000 (completari : HG 2151/2004)
- IV RETEAUA DE LOCALITATI, aprobati prin Legea nr. 351/2001 (completiri, modificri :
L nr. 83/2004, L nr. 308/2006, L nr. 100/2007, L nr.106/2010, L nr. 264/2011)

-V ZONE DE RISC NATURAL, aprobata prin Legea nr. 575/2001

=,._ Legea nr. 18 / 1991 Legea fondului funciar - republicata, cu modlflcanle si completenle ulterloare,
® Legea nr. 231 /2018 pentru modificarea §i completarea Legii fondului funciar nr. 18 /1991 ;
m OUG nr. 34 /2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente §i pentru

modificarea si completarea Legii fondului funciar, nr. 18 / 1991
® HG nr. 1284/ 2007 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor OG 34/2013

privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si

completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991
® Legea nr. 86 / 2014 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind

organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente gi pentru modificarea i completarea Legii
fondulm funciar nr, 18/1991 ; -

l Legea nr.7 /1996 prwmd cadastrul si pubhcnatea lmobtllara

® Legea nr. 213 /1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

® OUG Nr. 57/03.07.2019 - Partea | privind CODUL ADMINISTRATIV;

B Legea nr. 54 / 1998 privind circulatia juridicd a terenurilor, cu modificarile ulterioare;

®E Legea nr. 33/ 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public3;

® Legea nr. 255/ 2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public3, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local;

= OUG Nr. 195/ 22.12.2005 privind protectia medlulul ;

B Legea nr. 265 / 2006 pentru aprobarea OUG Nr. 195 / 22.12.2005 privind protectia mediului ;
® OUG nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea OUG Nr. 195 / 2005 privind protectia mediului ;

® Legea nr. 24/ 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitafilor,

republicata 2009 ;
® Legea nr. 313 /2009 pentru modificarea i completarea Legii nr. 24 / 2007 privind reglementarea gi

administrarea spafiilor verzi din zonele urbane ;
m Legea nr. 47 / 2012 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24 / 2007 privind reglementarea i

administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitafilor ;

2
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® Legea nr. 107 din 25.09.1996-Legea apelor ; CU ORIGINALU
= Legea nr. 310/ 28.06.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr.107 din 25.09.1996-Legea apelor

m Legea nr. 138 / 2004 - Republicare 2009 - Legea imbunatatirilor funciare ;

® Legea nr. 211/ 15.11.2011, privind regimul degeurilor ;

® OUG nr. 47/ 2005 privind reglementiri de neutralizare a deseurilor de origine animala ;

m Legea nr. 73 /2006 pentru aprobarea OG nr. 47 / 2005 privind reglementari de neutralizare a degeurilor
de origine animala ;

= Ordinul comun al MMGA si MAPDR nr. 1182/ 1270 / 2005 privind aprobarea Codului de bune practici
agricole pentru protectia apelor impotriva poludrii cu nitrati din surse agricole ;

® Ordinul comun al MMDD si MADR nr. 1552 / 743 / 2008 pentru aprobarea listei localitatilor pe judete unde
existd surse de nitrai din activitai agricole ;

® HG nr. 930 / 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara i hidrogeologica;

® Ordinul Ministrului Sandtatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publicé privind mediul de viatd al populatiei - modificate si completate prin OMS nr. 994 din 09.08.2018;

® QUG nr. 43 /1997 privind regimul drumurilor, cu modificirile gi completérile ulterioare ;

® OUG nr. 7/30.01.2010 pentru modificarea si completarea OUG nr. 43 / 1997 privind regimul drumurilor; -
® Legea nr. 198 /09.07.2015 privind aprobarea OUG nr. 7 / 2010 = CONSILIUL JUDETEAN

® Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44 / 27.01.1998 pentru aprobarea DAMBOVITA
Normelor privind protecfia mediului ca urmare a impactului drum-mediu inconitrs £ NESCHIMBARE |
INF0TG 207 sPR e
¢ al arhitectulut =

= Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49 / 27.01.1998 pentru aprobarea pnexa la avizul tehni e : '1
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in localitatile urbane|; Pentru P.U.D.'P.l:léZJP. G gl
= Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50 / 27.01.1998 pentru aprobarea : dmf_,’_____l_.—-i

Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strizilor in localitatile rurale ;
® Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1293 / 30.08.2017 (48/1998) pentru aproblirea ...
Normelor privind amplasarea si exploatarea balastierelor din zona drumurilor si itor;

® Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1294 / 30.08.2017 (47/1 998) pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrérilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitdtile urbane si rurale;
® Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1295 / 30.08.2017 (46/1998) pentru aprobarea

Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice ;

® Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296 / 30.08.2017 (45/1998) pentru aprobarea

Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor :

® Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1298 / 30.08.2017 pentru aprobarea

Reglementdrii tehnice privind proiectarea si dotarea parcirilor noi, a locurilor de oprire si stationare,
aferente drumurilor publice, situate in extravilanul localititilor ; )

m OUG nr. 43 /2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone
de interes national

® OMCC nr. 2260 / 2008 privind aprobarea Normelor metodologice de clasare gi inventariere a
monumentelor istorice

m Legea nr. 422/ 18.06.2001, republicata, privind protejarea monumentelor istorice :

® Ordinul Ministrului Culturii i Cultelor nr. 2314 / 2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizata, si a Listei monumentelor istorice dispérute ;

= Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2361 / 2010 pentru modificarea anexei nr. 1 la OMCC nr. 2314 /
2004 privind aprobarea Listei mon. istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice dispdrute ;

= HG nr. 2151/ 2004 privind instituirea regimului de arie natural protejati pentru noi zone ;
® QUG nr. §7/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei gi

faunei salbatice ;
m Legea nr. 48 din 7 aprilie 2011 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind

regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice ;

3
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® Ordinul MMDD Nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturald protejata a siturilor de

importanta comunitard, ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia ;

® Ordinul MMP Nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului MMDD Nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturala protejata a siturilor de importantd comunitard, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania ;

m HG nr. 1284 / 2007 privind declararea ariilor de protectie speciald avifaunistica ca parte integranti a
refelei ecologice europene Natura 2000 in Romania ;

® HG nr. 971 / 2011 pentru modificarea §i completarea Hotdrarii Guvernului nr. 1284 / 2007 privind
declararea ariilor de protectie speciald avifaunistica ca parte integranta a refelei ecologice europene Natura

2000 in Romania .
m Directiva Consiliului Europei 92 / 43 / CEE din 1992 referitoare la conservarea habitatelor naturale si a

florei gi faunei salbatice (Directiva "HABITATE")

® Directiva 2009 / 147 / CE a Parlamentului European si a Consiliului, din 2009, privind conservarea
pasdrilor salbatice (Directiva "PASARI")

m "NORMA TEHNICA privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranti aferente capacitagilor
energetice", aprobat prin Ordinul ANRE 4/2007 si modificat prin Ordinul 49/2007 al ANRE ;

® "NORME $I PRESCRIPTII TEHNICE ACTUALIZATE, specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta
aferente Sistemului National de Transport al Tifeiului, Gazolinei, Condensatului i Etanului”, aprobate prin
Ordinul ANRM nr. 196 / 10.10.2006 ;

E "NORMATIV DEPARTAMENTAL pentru stabilirea distanfelor, din punct de vedere al prevenirii
incendiilor, dintre obiectivele componente ale instalatiilor tehnologice din industria extractiva de petrol si
gaze" aprobat prin Ordinul MMPG nr. 278/1986 ;

E LEGEA PETROLULUI nr. 238/2004 ;
® Ordinului comun MEC/MTCT/MAI nr. 47/1203/509 din 21.07.2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere

a avizului in vederea autorizdrii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor / sistemelor
din sectorul petrol si gaze naturale ;

m LEGEA energiei electrice i a gazelor naturale Nr. 123 /2012 ;
E "NORME TEHNICE pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din amonte si de transport

gaze naturale” aprobate cu Decizia ANRGN nr. 1220/2006, modificate si completate prin O. ANRE nr. 110/2013 ;
® "NORME TEHNICE pentru proiectarea i executia conductelor de transport gaze naturale” aprobate prin
Ordinul pregedintelui ANRE nr. 118/2013 ;

= "NORMA TEHNICA pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale - NTPEE-2008 din 05.02.2009" aprobata prin O. nr. 5/ 2009 al Autoritaii Nationale de Reglementar:

.m Domeniul Energiei e

" Legea nr. 46 / 2008 prlvmd aprobarea CODULUI SILVIC
E Legea nr. 287 / 17.07.2008 privind CODUL CIVIL cu modlfzcarile aduse prin Legea nr. 71/ 2011 ;

® OMDRT nr. 2701 / 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism
E Legislafia actualda complementara domeniului amenajarii teritoriului i urbanismului .

PRINCIPALELE SURSE DE DOCUMENTARE

m PUG si RLU, documentatii elaborate de SC PROIECT DAMBOVITA SA -Térgoviste, in perioada 1999-2002
si aprobate prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 08 / 28.03.2003;

m Planuri Urbanistice Zonale elaborate si aprobate anterior ;

m Studii de fezabilitate si alte proiecte elaborate anterior , privind infrstructura tehnico-edilitara, reabilitari
de drumuri | §i strazi, lucrari hidrotehnice, alte obiective de investifii ;

m PATJ DAMBOV[]’A 2017 ;
m Strategia de Dezvoltare Terltonala a Romaniei - Romania policentricd 2035 - octombrie 2015 ;

m. Strategia de dezvoltare economico-sociali a comunei CRANGURILE pentru perioada 201 4—2020
m Dietionar istoric al‘judetului Dambovita (Elaborat de un colectiv condus de prof. dr. Nicolae Stoicescu si
prof. dr. Mlhal Opr0|u Institutul de istorie "N. lorga" §i Muzeul Judefean Ddmbovifa)-1983 ;
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® Lista monumentelor istorice de pe teritoriul comunei CRANGURILE - extras LMI 2010;

m Lista siturilor arheologice de pe teritoriul comunei CRANGURILE - extras RAN §

= Date statistice ~ Recensdmantul populafiei si al locuintelor - 2011 (Directia Judefeana de Statistica -
Dambovita) ;

m Studiile de fundamentare pe domenii specifice, elaborate anterior sau concomitent :

1 - Studiu topografic suport P.U.G. - 2015 elaborat de S.C. ARCHITECTURE S.R.L. - Targoviste

2 - Studiu privind probleme geotehnice si hidro-geologice, Riscuri naturale si antropice - 2015

elaborat de SC "ROCKWARE UTILITIES" SRL - Bucuresti (autor - dr. ing. geolog Mihai-Alexandru Samoild) ;
3 - Studiu istoric general (Patrimoniul cultural protejat) - 2015

elaborat de SC "TOP MANAGEMENT ADVISORS " SRL - Bucuresti (autor - arh. Citélina-Dana Preda,
specialist MCC, urbanist istorie urbani RUR) ;

4 - Studiu de identificare si evaluare a paisajului natural si antropic - 2016

elaborat de SC "PLAN.CO URBISDESIGN" SRL - Bucuresti (autor - dr. urbanist Andreea Popa, specialist

atestat);
S - Studiu arheologic - 2019, elaborat de Complexul National Muzeal "CURTEA DOMNEASCA" - Targoviste

(responsabil stiintific - arhg. dr. Elena-Cristina Nitu, arheolog expert atestat MCPN);

m Alte date si informatii furnizate de serviciile de specialitate din cadrul Primiriei CRANGURILE, cerinte si
opfiuni ale comunitatii locale, legate de dezvoltarea urbanistic a localitatilor comunei ;

2.2. Regulamentul Local de Urbanism preia solutiile urbanistice de baza din PUG aprobat si opereaza
anumite modificéri si completari in concordanti cu cerinfele actelor normative si legislative aparute ulterior

elaborarii documentatjei initiale.

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Conform Art. 2 din RGU - Domeniul de aplicare, prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent
PUG cuprinde norme tehnice si juridice obligatorii pentru executarea tuturor constructiilor si amenajérilor, amplasate
pe orice categorie de terenuri situate In intravilan sau extravilan..

Se excepteaza construciiile si amenajérile cu caracter militar si special, care se autorizeaz si se executa in

conditiile stabilite de lege.
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@ T1 - Sat BﬁDULE$TI - resedinta de comuni (frupul principal al satului)
- Alte trupuri apariinatoare :
T1a (activitati de tip L - locuinte si functiuni complementare)

® T2 - Sat CRANGURILE DE SUS (trupul principal al satului)

@ T3 - Sat RATESTI (trupul principal al satului)

@ T4 - Sat CRANGURILE DE JOS (trupul principal al satului)

- Alte trupuri apartinatoare :
T4a (activitati de tip TE - amplasament rezervat pentru Statie de epurare - conform DTAC)

e m-\l
CoNSLIUU =TT

@ T6 - Sat POTLOGENI VALE (trupul principal al satului) | Dmao% —

- Alte trupuri apartinatoare : T SPRE NESCHIMBARE 1

T6a (activitati de tip | si A - Balastiera si Microferma vaci ) " ::jfa ayizul tennic @ arhitectulul €1 \
n

2.1P:U.G
Pentru p.u.DIPU ol 2

Arhitect-%€1 i
..................... iﬁ'lff. __

@ T5 - Sat PATROAIA VALE (trupul principal al satului)
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@ T7 - Sat VOIA (trupul principal al satului)

- Alte trupuri apartinatoare :
T7a (activitati de tip TE - amplasament rezervat pentru Statie de epurare - conform DTAC)

T7b (activitdli de tip A - activitai agricole si silvice - Canton silvic)

@ T8 - Sat PATROAIA DEAL (frupul principal al satului)

- Alte trupuri apariinatoare :
T8a (activitati de tip IS - amplasament rezervat pentru Centru de ingrijire persoane varstnice)

T8b (activitati de tip IS - Manastire)
3.2. Zonificarea functionald prezentata in Plansa nr. 3 a fost stabilita in functie de categoriile activitatilor umane

desfasurate, de tradifiile si nevoile de dezvoltare ale fiecarei localitati, conform prevederilor art. 14 din RGU.
Pe baza acestei zonificéri s-au stabilit condifiile de amplasare si conformare a constructjilor, ce se vor respecta

in cadrul fiecarei zone functionale.
* 8.3. Teritoriul intravilan al Comunei CRANGURILE a fost imp&rit in 8 unitati teritoriale de referint
principale (UTR), aferente celor 8 localitati componente, iar acestea la randul lor au fost impériite in alte subunitati
Be referinta aparfinatoare, structurate dupa speeificul activitatii dominante astfel

UTR 1 - Satul BADULESTI - resedinta de comuna :

UTR 1A - zona rezidentiala - locuinte si functiuni complementare ;

UTR 1B - zona centrald + zona pentru institutii publice si servicii de interes general ;

UTR1C - zona pentru activitati economice nepoluante, obiective de interes public, comert, servicii ;
UTR 1D - zona activitéti agricole sifsau industriale, de productie, depozitare si transport ;

UTR Zp - zona de protectie a monumentelor istorice ;

UTR 2 - Satul CRANGURILE DE SUS :

UTR 2A - zona rezidentjald - locuinte si functiuni complementare ;

UTR 2B - nucleu central + zona pentru institutii publice si servicii de interes general ;
UTR 2D - zona activitéti industriale, de productie, depozitare si transport ;

UTR Zp - zona de protectie a monumentelor istorice ;

: UTR 3 - Satul RATESTI :

UTR 3A - zona rezidenfiala - locuinte si functiuni complementare ;
UTR Zp - zona de protectie a monumentelor istorice ;

L UTR 4 - Satul CRANGURILE DE JOS : :
UTR 4A - zona rezidentjala - locuinte si functiuni complementare ;

| UTR 5 - Satul PATROAIA VALE : ;
UTR 5A - zona rezidentjald - locuinte si functiuni complementare ;
UTR 5B - nucleu central + zona pentru institufii publice si servicii de interes general ;
UTR 8D - zona activitati industriale, de productie, depozitare si transport ;
UTR Zp - zona de protectie a monumentelor istorice ;

UTR 6 - Satul POTLOGENI VALE :

UTRGA- zona rezidential3 - locuinte si functiuni complementare ;
UTR 6D - zona activitati agricole si/sau industriale, de productie, depozitare si transport :

UTRZp - zona de protectie a monumentelor istorice ;

‘ UTR 7 - Satul VOIA :

UTR7A - zona rezidentjala - locuinte si functiuni complementaree ;
o+ wn:UTR 8 - Satul PATROAIA DEAL :

UTR 8A= zona rezidential4 - locuinte si functiuni complementare ;

UTR 8B - zona pentru institutii publice si servicii de interes general ;
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UTR-urile sunt nigte reprezentari conventionale (suport al prescriptiilor din RLU), reprezentand instrumente
optionale pentru stabilirea reglementarilor specifice unor zone cu caracteristici distincte, in stransa legatura cu
structura urbana.

UTR-ul este o reprezentare conventionald cuprinzand o zond a feritoriului cu o functiune predominants,
omogenitate functionald, caracteristici morfologice unitare care s& conducs la reguli comune pentru cea mai mare
parte din suprafata, sau pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu.,

UTR-urile sunt delimitate prin elemente fizice existente in teren (limite de proprietate, strézi, ape efc.).

Desi UTR-urile au suprafete relativ mari, exista suficiente elemente naturale $i antropice , care sa permitd
delimitarea §i implicit studiul de detaliu, pe suprafete mai mici, in cadrul Planurilor Urbanistice Zonale.

Organizarea pe TRUPURI si pe UTR-uri, pe ZONE si SUBZONE FUNCTIONALE, precum si configuratia
teritoriului intravilan propus-2019, propunerile si reglementirile urbanistice, structura functionald propusi,
pentru fiecare localitate, sunt prezentate in Plansa nr. 3 - "REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE".

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.  REGULI CU PRIVIRE LA PASTRARER INTEGRITATII MEDIULUI
! PROTEJARER PATRIMONIULUI NATURAL $1 CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajirilor pe terenurile agricole din extravilan se supune
prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism si din Legea nr. 18/1991 Legea fondului funciar -
republicata, cu modificérile si completerile ulterioare ; terenurile agricole din extravilan sunt evidentiate in Plansa
nr. 1 "Incadrare in teritoriul administrativ al comunei".

= Utilizdri permise - in conditiile Legii nr. 18 / 1991 (Republicata), Cap. VII, art. 92, alin. (2):
(2) Pe terenurile agricole de clasa a lll-a, a |V-a si a V-a de calitate, avand categoria de folosinta arabil, vii si livezi,
precum si pe cele amenajate cu lucrdri de mbunatafiri funciare, situate in extravilan, in baza autorizatiei de
construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, pot fi amplasate urmatoarele
obiective de investitie:

a) care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor de mediu;

b) care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de imprumut, gropi de
gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesar

c) care servesc activitdtilor agricole si/sau serviciilor conexe, precum: depozite de ingrdsdminte minerale ori
- naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, goproane, silozuri pentru depozitarea si
conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative aferente acestora, platformele si spatiile de
depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, résadnite si ciupercarii, adaposturi de animale;

d) de interes natjonal, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare;

e) anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

f) specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilititile necesare, inclusiv amenajari piscicole/amenajari prin
extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate in extravilan;

g) cu destinatie militard, caile ferate, soselele de importants deosebits, liniile electrice de inalta tensiune, forarea
si echiparea sondelor, lucrérile aferente exploatérii iteiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau
petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de surse de apa, puturi, aductii de apa pentru
exploatatia agricold, precum $i obiective meteorologice;

h) pentru Tmbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecar
malurilor si altele asemenea; CONSILIUL JUD

" . T ; ; , \ . L. oVITA

i) infrastructuri de comunicatji radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private, drumu# e B ARE
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= Utilizari permise cu conditii - in conditiile Legii nr. 18 / 1991 (republicata), Cap. VI, art. 92, alin. (3,5,6):

(3) Pe terenurile agricole din extravilan de clasa | i a ll-a de calitate, precum si pe terenurile ocupate de parcuri
nafionale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice se pot amplasa, in baza autorizatiei de
construire gi a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, doar constructiile care servesc
activitatilor agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importantd deosebitd, liniile electrice de inalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrérile aferente exploatérii {iteiului i gazului, conductele magistrale de
transport gaze sau petrol, lucrérile de gospodérire a apelor, canalizare si realizarea de surse de apa, precum si
pentru imbunatétiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigafii, desecari, taluzéri, protectia
malurilor i altele asemenea.

(5) Scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a terenurilor agricole situate in extravilan, precum si a
terenurilor silvice se face cu plata tarifelor prevazute in anexele nr. 1 si 2 la lege de catre beneficiari.

(6) Prin exceptie, tariful prevézut in anexa nr. 1 nu se datoreaza pentru scoaterea din circuitul agricol a terenurilor
situate in extravilan privind;

a) amplasarea constructiilor care servesc activitéfilor agricole, anexele gospodaresti ale exploatafiilor agricole,
lucrarile de imbunatafiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, canalizare, realizarea surselor de ap4 potabila,
puturi, aductii de apa pentru exploatatia agricold, obiective meteorologice, obiective de investitii de interes national,
judetean sau local, declarate de utilitate publicd, in conditiile legislatiei in vigoare;

b) in cazul perimetrelor agricole din satele sau catunele demolate, aflate in curs de reconstructie.

m Utilizari interzise : conform Legea nr. 18 / 1991 republicata, Cap. VII, art. 92, alin.(1)

(1) Amplasarea constructiilor de orice fel {constructile care se pot realiza numai in bazé si cu respectarea
autorizatiei de construire, emisd in conditiile legislatiei In vigoare), pe terenuri agricole din extravilan, pe cele
amenajate cu lucrari de imbunatéiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatji,
monumente, ansambluri arheologice si istorice, este interzisa.

4.2, Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile din intravilan se realizeaza in conditiile art. 4. din
RGU - Terenuri din intravilan gi din Legea nr. 18/1991 - republicata, Cap. VI, art. 91, alin.(1) si (2), art. 921,
alin.(1) si (2).

Art. 91
(1) Amplasarea noilor constructii de orice fel se face in intravilanul unitétilor administrativ-teritoriale.

(2) Prin constructii de orice fel se intelege constructiile care se pot realiza numai in bazé si cu respectarea
autorizatiei de construire, emisa in conditiile legislatiei in vigoare.

Art. 92!
(1) Introducerea in intravilanul unitétilor administrativ-teritoriale a terenurilor agricole situate in extravilan se face

cu plata tarifului datorat la Fondul de ameliorare a fondului funciar.
(2) Prin exceptie de la alin (1) tariful nu se plateste pentru introducerea in intravilanul unitatilor administrativ-'

teritoriale :

a) a terenurilor agricole din extravilan pentru realizarea obiectivelor de interes public, finantate de la bugetul de
stat sau bugetul local, ai caror beneficiari sunt autoritatile si institutile administratiei publice, prin Planul urbanistic
zonal / Planul urbanistic general;

b) a terenurilor agricole din extravilan in vederea amplasarii constructiilor care servesc activitétilor si/sau
serviciilor conexe, obiectivelor de investiii realizate din fonduri europene, din domeniul agriculturii sifori industriei
alimentare, anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole, lucrérilor de imbunétatiri funciare si regularizarea
cursurilor de apa, canalizare, realizarea surselor de apa potabild, puturi, aductii de apa pentru exploatatia agricol,
obiective meteorologice, obiective de investitii de interes nafional, judetean sau local, declarate de utilitate publica,
in conditiile legislaiiei in vigoare;

c) a perimetrelor agricole din satele sau catunele demolate, aflate in curs de reconstructie.

4.3. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinafie forestiera din
extravilanul gi intravilanul localitafii se supune prevederilor art. 5 din RGU, CODULUI SILVIC si altor
reglementari legale Legea nr. 18/1991 - republicata, Cap. VII, art. 95.

Folosirea definitiva sau temporaré a terenurilor forestiere in alte scopuri decét silvice se aproba de organul silvic
judetean, pana la 1 ha, de Ministerul Apelor si Protectiei Mediului, pentru terenurile in suprafata de pana la 100 ha,

si de Guvern, pentru cele ce depdsesc aceasta suprafata.
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B Utilizari permise :

Constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor
constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

B Utilizari permise cu conditii :

Cabane si alte constructii si amenajari destinate activitatilor turistice pot fi amplasate numai la limita determinata
de liziera padurilor, cu avizul conform al autoritatilor publice centrale cu atributii in domeniul protectiei mediului,
padurilor si turismului.

B Utilizari interzise :

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa.

4.4. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele cu resurse identificate ale subsolului, delimitate
conform legii se realizeaza in conditiile respectérii prevederilor art. 6 din RGU §i a altor prevederi legale .

Pe terenurile agricole de clasa a lll-a, a IV-a si a V-a de calitate, avand categoria de folosinta arabil, n zone cu
resurse minerale de nisip si pietris identificate in terasele cursurilor de apa, in baza unei licente si a unui permis de
exploatare, a autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, pot fi
amplasate obiective de investitie specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitatil =g I¢ Arhenajari
piscicole / amenajéri prin extragere de agregate minerale pentru constructl pe tel‘éﬁu‘*}%}\ @WnTextravilan sau

intravi E
intravilan. AT SPRE NESCHIMBAR

4.5. Autorizarea constructiilor de orice fel in albiile minore ale T%?Aq{admmm zﬁgﬁ}%&
lacurilor, precum i in zona de protectie a platformelor meteorologice $¢\réalizeans e gé respecia
prevederilor art. 7 din RGU si a altor prevederi legale care pot aparea ulterior. N oo B B

® Utilizdri permise cu condifii: | T AMIeETI

Autorizarea executarii lucrarilor de poduri, lucrérilor necesare cailor ferate §i drumurilor de-iraversare 2l
cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor este permisa numai cu avizul autoritatilon de
gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatjilor, a
masurilor de prevenire a deteriorarii calitétii apelor de suprafaté si subterane, de respectare a zonelor de protectie
fata de malurile cursurilor de ap si faté de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

B Utilizari interzise :

Autorizarea constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor este interzisa.

Se vor respecta cu strictete prevederile Legii apelor nr. 107 / 1996 cu modificirile si completirile ulterioare
in ceea ce priveste : regimul de folosire a apelor si albiilor, regimul de servituti si expropriere, gospodarirea apelor
(cunoasterea resurselor de apé, protectia albiilor minore, a malurilor $i a lucrarilor de gospodarire a apelor), regimul
lucrérilor care se construiesc pe ape sau care au legatura cu apele, apararea Impotriva inundatjilor, fenomenelor
meteorologice periculoase si accidentelor la constructiile hidrotehnice, ldfimea zonelor de protectie in jurul
lacurilor naturale si de acumulare, in lungul cursurilor de apd, digurilor, canalelor, barajelor, si a altor lucrari
hidrotehnice (instituite pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrérile hidrotehnice in scopul mentinerii
integritati albiilor minore si pentru efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale) .

Conform Legii nr. 107/1996 Legea apelor *actualizats*, CAP. Ill Gospoddrirea apelor, Sectiunea a 2-a
Protectia albiilor minore, a malurilor si a lucrérilor de gospodarire a apelor, art. 39 si art. 40 :
ART. 39 Delimitarea albiilor minore se realizeazs de Administratia Nationald "Apele Romane" impreuns cu
autoritatea de cadastru funciar si cu detin&torii terenurilor riverane.
ART. 40 (1) In scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si imbunatétirii regimului de
curgere al apelor, se instituie zone de protectie pentru :

a) albia minora a cursurilor de apé ;
b) suprafata lacurilor naturale sau a baltjlor acoperite de apa si de vegetatie acvaticd, precum si tarmul marii;

¢) suprafata lacurilor de acumulare corespunzitoare cotei coronamentului barajului;

d) suprafetele ocupate de lucrari de amenajare sau de consolidare a albiilor minore, de canale si derivatii de
debite la capacitatea maxima de transport a acestora, precum si de alte constructii hidrotehnice realizate pe ape;

e) lucréri de aparare impotriva inundatjilor;

f) construciii si instalatii hidrometrice, precum si instalatii de determinare automats a calitatii apelor.
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(2) Latimea zonelor de protectie este stabilitd conform anexei nr. 2, care face parte integrants din prezenta lege.
- Delimitarea zonelor de protectie se realizeaza de Administratia Nationald "Apele Romane" impreuna cu autoritatea
de cadastru funciar si cu detinatorii terenurilor riverane. Dreptul de proprietate asupra lucrarilor mentionate la lit. d),
e) si f) se extinde si asupra zonelor de protectie a acestora.

(3) Aplicarea, in functie de specificul local, a regimului restrictional de folosire a terenurilor din zonele de protectie,
din zona dig-mal §i din acumulari nepermanente se asigura de Administratia Nationald "Apele Romane”, cu
consultarea definatorilor cu orice fitlu ai acestor terenuri si, dupa caz, a unitatilor de navigatie civils $| in
concordanta cu metodologia elaborata de autoritatea publica centrald din domeniul apelor."

Zona de protectie in lungul cursurilor de apa reprezinta zond adiacenta cursului de ap4, in care se impun,
dupa caz, interdictii sau restricii privind regimul constructiilor sau exploatarea fondului funciar, pentru a asigura
stabilitatea malurilor sau a construciilor, respectiv pentru prevenirea poludrii resurselor de apa.

Conform Anexa 2 - Latimea zonelor de protectie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, in lungul
cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor si a altor lucrari hidrotehnice, litera a : in functie de latimea cursului
de apa (sub 10 m, 10-50 m, peste 51 m), lalimea zonei de protectie instituite este de 5 m, 15 m, 20 m, masurata
de la limita albiei minore (delimitarea albiilor minore se realizeaz& de Administratia Nationald "Apele Romane"
impreuna cu autoritatea de cadastru funciar si cu detinatorii terenurilor riverane).

In scopul prevenirii pericolului de alterare a calitatii apei se vor respecta "Normele speciale privind caracterul'
si marimea zonelor de protectie sanitara si hldrogeolognc“" aprobate prin HG nr. 930 / 11.08.2005.

Pentru toate lucrérile de investitii ce vor avea legatura cu apele, mai putin cele pentru care s-au emis deja avize,
se vor solicita in mod obligatoriu avize de gospodarire a apelor pe baza unor documentatii tehnice Intocmite

conform prevederilor legale in vigoare.

4.6. Autorizarea executarii construcfiilor gi amenajdrilor in zonele cu valoare peisagistic si in zonele
naturale protejate se realizeazd in conditile respectarii prevederilor art. 8 din RGU - Zone cu valoare
peisagisticd si zone naturale protejate.

B ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA DE INTERES LOCAL, MASURI DE PROTECTIE

e PADUREA Sl PASUNEA
e PEISAJUL DE PE VALEA PARAULUI POTOPU

e CADRUL CONSTRUIT

REGLEMENTARILE SPECIFICE STABILITE PRIN STUDIUL DE PEISAJ :

O Impiedicarea defrisarilor si |mpadurirea versantilor unde s-au facut defrisari masive, necontrolate :

O Protectia cursurilor de apa cu regim permanent - interdictie de construire in zona de protectie delimitata conform
Legii Apelor nr. 107/1996 *actualizata®, Anexa 2

O Impiedicarea poluérii cursurilor de apé si sanctionarea poluatorilor ;

O Protejarea si amenajarea malurilor cursurilor de apa impotriva eroziunii si pentru prevenirea inundatiilor ;

O Protejarea vegetatiei mature a curtilor si gradinilor existente ;

O Pastrarea elementelor traditionale de compunere a peisajului construit : densitate de construire si parcelar
traditional, locuinte si anexe gospodaresti (arhitectura traditionald, mod traditional de mobilare a parcelei cu
deschidere mare la strada, regim de Tnaltime, materiale de constructii si finisaj, cromatica materialelor si
zugravelilor), imprejmuiri (garduri de uluca-lemn), aliniamente de pomi fructiferi, tei si brazi, alei inierbate etc.;

O Impiedicarea depozitarii necontrolate de deseuri menajere, ecologizarea zonelor afectate;

O Ecologizarea, terenurilor si peisajelor destructurate si poluate de exploatarile petroliere, masuri de bioremediere
O Refacerea peisajului, si reconstructia ecologica in toate zonele afectate de exploatarea petroliers, in momentul

incetarii activitatii.

i
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B ARII NATURALE PROTEJATE

r ™

Pe teritoriul comunei CRANGURILE, in jumatatea nordica (la nord faté de localitatea BADULE@IL};%F@‘&% siin
vecinatatea estica, pe teritoriul UAT Gura Faii si Cobia, este instituit regimul de arie natural3 protejata pentru :

o Situl de importanta comunitara ROSCI 0344 - Padurile din Sudul Piemontului Candesti - constituit in
baza Directivei Habitate - Directiva 92/43/CEE din 1992 privind conservarea habitatelor naturale a florei si faunei
salbatice (conform Ordinului MMP nr. 2387 / 2011 pentru modificarea Ordinului MMDD nr. 1964 / 2007 privind
instituirea regimului de arie naturala protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a retelei

ecologice europene Natura 2000 in Romania).

RETEAUA ECOLOGICA EUROPEANA "NATURA 2000"

Reteaua ecologicd europeana "Natura 2000" este o refea de arii naturale protejate al carei scop este
pdstrarea biodiversitatii prin mentinerea sau restaurarea unei stiri favorabile de conservare a habitatelor

naturale si / sau a populafiilor speciilor de interes comunitar.

Reteaua ecologicd europeana Natura 2000 este alcatuiti din :
- SCI - situri de importan{d comunitara (Sites of Community Importance) - constituite conform Directivei
Habitate (Directiva 92/43/CEE din 1992 privind conservarea habitatelor naturale a florei si faunei silbatice);
- SPA - arii de protectie speciald avifaunisticd (Special Protected Areas) - constituite conform Directivei

Pésari (Directiva 2009/147/CE cu privire la protejarea pasirilor salbatice).

Instituirea regimului de arie naturald protejati pentru situl de importantd comunitard i pentru aria de
protectie speciala avifaunistica nu inseamni izolarea acestora - se tine seama de interesele economice,
culturale si sociale din zona vizati, fiind permise anumite activitai economice care sunt in spiritul
dezvoltarii durabile si nu afecteazi starea de conservare favorabili a sitului respectiv.

4.7. Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit se face cu respectarea prevederilor art. 9 din RGU.

m Utilizari permise cu conditii :
Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia respectarii stricte

a prescripfiilor continute in avizele conforme ale serviciilor administratiei publice centrale specializate, in cazul
zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes national.

Orice tip de interventie la o constructie declaratd monument istoric, cu condifia respectarii stricte a prescriptjilor
confinute n avizele conforme ale serviciilor administratiei publice centrale specializate, in cazul zonelor care
cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes national, declarate ca atare,

In zonele ce cuprind valori de patrimoniu cultural construit de inte ?i‘ Oimediztd Efdtinatate a

monumentului (in interiorul parcelei delimitate topografic), autorizarea contructiilo?@e agovma¥shec igtd a
avizelor serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministereldr. PRE NESCHIMBARE :
i lui 5€
ot tehnic al arhitecty :
mh%@lﬁgpeawf med- s annla ey
u aﬁgc‘t._ za yatoar himentalui

m Utilizari interzise :
pectsel 00,

Orice fel de constructii si amenajéri care, prin functiune, configuratie
compromit aspectul general al zone, distrug calitatile tesutului urban existent s
ori a zonei protejate a acestuia.

__© MONUMENTE ISTORICE CLASATE cuprinse in LMI si/sau in RAN - Anexa 3a
LISTA MONUMENTELOR ISTORICE (LMI) 2010 - COMUNA CRANGURILE , JUDETUL DAMBOVITA

NR | NR
IN | CRT (ggg ',;’fN’) DENUMIRE LOCALITATE / ADRESA DATARE
PLAN |LISTA
DB-ll-m-B-17330 | Biserica "Nasterea Maicii Domnului.,
1 | 652 (67176.01) *Sf Nicolag™ Sat BADULESTI 1796 - 1806
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A3
Biserica de lemn
2 | 653 | DB4m-A-17332 |  “Adormirea Maici Domnuiui, | S2(BADULESTI Sec. XVl
— ; In cimitirul vechi
Taierea Capului Sf. loan Botezatorul.
Biserica "Adormirea Maicii Domnului",| Sat BADULESTI
4 | 770 | DB-I-m-B-A7442 | Biserica"Cuvioasa Paraschiva”. | o2 CRANGURILE DE SUS 1800
Str. Teiului
o o B ; s % 1691-1693,
5 966 DB-ll-m-A-17612 | Biserica "Adormirea Maicii Domnului" | Sat PATROAIA VALE, 208 ref. 1715
6 |1010}| DB-ll-m-B-17653 | Biserica "Adormirea Maicii Domnului® ggt g%T]‘OGENI VALE, 1810
7 | 1047 | DB-ll-m-B-17679 |Biserica "Sf. Voievozi Mihail §i Gavril'| Sat RATESTI, 51 pe DC 94 1826
Sat BADULESTI/
8 | 1179 | DB-IV-m-B-17799 Cruce de piatra In mijlocul satului, 1771 - 1772
langa soseaua Bucuresti-Pitesti
; Sat PATROAIA VALE /
9 | 1219 | DB-IV-m-A-17837 Cruce de piatra In fata fostului CAP 1768
10 | 1220 | DB-IV-m-A-17838 Cruce de piatra Sat PATROAIA VALE 1760 .

Biserica "Nasterea Maicii Domnului, Sf. Nicolae" de la Bédulesti - Cod RAN: 67176.01 - structura de cult /
biserica, Sat Badulesti (Epoca moderna / 1796-1797, terminata in 1806)

ZONELE DE PROTECTIE :

Zona de protectie a monumentului Zp este suprafata de teren, delimitatd pe baza reperelor topografice,
geogafice sau urbanistice, in care se asigura conservarea integratd si punerea in valoare a monumentului istoric si
a cadrului sau construit sau natural, in care pot fi instituite servituti de utilitate publica si reglementari speciale de
construire menite sa impiedice actiunea unor factori naturali si antropici ce ar putea exercita un impact negativ
direct asupra monumentului (distrugerea bunurilor construite ce constituie bunuri de patrimoniu, degradarea
peisajului inconjurator, impiedicarea perceperii bunului).

Zonele de protectie vizeazad monumentele istorice si siturile arheologice inscrise in LMI si/sau RAN - aceste
zone fiind delimitate prin proiectarea razei de 200 m/500 m de la limitele parcelei monumentului / sitului arheologic,
$i conturarea acestora pe limitele cadastrale inscrise in raza de proteciie mentionatd. Zonele de protectie sunt

reprezentate grafic pe toate plansele aferente PUG si RLU.
In cazul de fata, Zonele de protectie (Zp) includ parcelele si cile de acces din care monumentul este perceput, |
in asa fel incét sa nu fie alterate perspectivele majore catre monument. Acestea au fost conturate pe limite

cadastrale.

In cazul bisericilor - monument istoric situate in spatiu comun cu cimitirul, zona de protectie se va raporta la
imprejmuirea comuna inclusiv cimitirul, care cuprinde anumite monumente funerare avand calitate estetica, in afara
celei memoriale.

In cazul crucilor de piatra - monument istoric zonele de protectie se refera la parcelele pe care sunt
amplasate.

Reglementdri specifice in incintele monumentelor istorice si in zonele de protectie - Zp :

Atitudine generala: non-aedificandi in incinta monumentului istoric - se vor accepta numai reparatiile si
lucrarile de consolidare, restaurare, intretinere a cladirilor si spatiilor existente.

O Funcfiuni admise : locuire i anexe ale locuintei, mic comert, servicii-unitati mici cu deservire local3,
activitafi mestesugaresti, spatii plantate ambientale si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, echipamente
tehnico-edilitare, lucrari de amenajare a albiilor cursurilor de apa din zona ;

gV
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Anexa la avizul tehnic al arhitectului se

. . Ssntrs P.UDIPUZIPUG !
O Conditionare la autorizare : 1 :2 N
- Regim maxim de indltime : P+1, H maxim cornisa = 6,00 m, H maxim coama =8 ]

- Module volumetrice maxime : - pastrarea unui raport volumetric si estetic echilibrat in SRS S clg iri

....................

existente invecinatate, fara a obtura vizibilitatea spre monument ; 97
- POT maxim : 30 % ; CUT maxim = 0,6 ; Nr. niv. =2 : Se pot admite valorile actuale din zona de protectie ; / %\
- Acoperisurile : in patru ape ;
- Invelitoare : tigla ceramica (olane), tablé plana de zinc (culoare gri mat), sau material lemnos. . NFORM U&'L
sunt interzise atat materialele nocive (ex.-azbociment, interzis prin lege) cat si materialele ce disto ,gq;é\grﬁ%
mediul inconjurator si cu zona construita existenta (ex.-tabla ondulata de culoare albastra, materiale &astice)
- Se va respecta volumetria caracteristica zonei ; raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele
arhitecturale traditionale) ;
- Se interzice utilizarea PVC pentru tamplarie; tampléria se va realiza exclusiv din lemn sau lemn stratificat :
- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de preferat zugrévirea

fatadelor in alb.
- Se interzice divizarea parcelelor.
- Mobilarea parcelelor va trebui sa faciliteze o buna vizibilitate spre monument pe teritoriul zonei de protectie.

13
i

Reglementdri privind crucile-monument istoric, troite / alte cruci de piatra sau de lemn :

Crucile de piatra (cruci de hotar) necesita un tratament special de restaurare si punere Tn valoare, {inand cont
de faptul c& unele dintre ele au fost "reabilitate” intr-o maniera improprie-prin varuire, ori au fost mutate de pe
amplasamentul initial.

Crucile de piatra se vor restaura si li se va asigura stabilitatea. Zonele de protectie se referd la parcelele pe care
sunt amplasate, iar protejarea va insemna curatarea periodicd de vegetatie, asigurarea impotriva prabusirii si a
vandalizarii (lovire, sgrafitare, murdarire de orice fel).

Se solicita autoritatilor s& interzica dislocarea crucilor de pe locurile unde acestea inca sunt prezente, iar cele
cazute sau scoase intentionat, s& fie repuse in pozitia initiala.

Unele dintre troite / cruci de piatré sau de lemn aflate la intersectie de drumuri vor fi restaurate, chiar daca
sunt datate la inceput de sec. XX (1907, 1929) si nu sunt clasate ca monumente istorice, fiind importants pastrarea
acestora ca si tipologie de monumente publice specifice zonei judetului Déambovita.

' e SITURI ARHEOLOGICE CLASATE cuprinse in LMI si/sau in RAN - Anexa 3a

REPERTORIUL ARHEOLOGIC NATIONAL (RAN) - COMUNA CRANGURILE, JUDETUL DAMBOVI]’A
PLAN 57 ik e 3 i altndeiidy
SRl Nz i ; . Epoca moderna /
1 67176.01 Blsenca“ Na§te:rea Maicii Domnului, Sf. Nicolae structgra Qe cult/ Badulesti 1796-1797
de la Badulesti biserica :
terminata 1806
67201.01 Descoperirea monetara de la Patroaia Deal - Descoperire Iocah
2 Radiere di-n RAN Vatra satului. Moneda a fost descoperita monetard Patroaia Deal eaue ¢
. pe teritoriul satului. intamplatoare nesilpactg
67210.01 Situl arheologic de la Patroaia Vale. terasa locuire / e L2 =
3 Radiere din RAN | Argesului, exploatarea de piatrd GEABA SRL locuire Pétroaia Vale | Mezolitic, Paleolitic

Propuneri conform concluziilor din Studiul arheologic Aprilie-lunie 2019 :

1. Se solicitd radierea din RAN a descoperirii monetare de la Pitroaia Deal - cod RAN 67201.01, deoarece
nu existd nici un element de localizare a acesteia si plasarea intr-un sit arheologic .

2. Se solicita radierea din RAN a descoperirilor paleontologice de la Pitroaia Vale - cod RAN 6721 0.01,
deoarece resturile fosile descoperite nu sunt asociate cu nici o urma arheologica.
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conFORM
X EONSTRU@]’ Il S| GOSPODARII CU VALOARE AMBIENTALA (arhitectura traditionala) - Anexa 3b

Au fost identificate constructii si gospodarii - clddiri de locuit, anexe si amenajri, care pastreaza elemente
traditionale (stil arhitectural, structurd constructivd, decoratiuni, materiale de constructie, finisaje, mod de organizare

a gospodariei, imprejmuiri) ce le conferé valoare arhitecturald si ambiental3.
Toate aceste elemente, avand o anumita valoare arhitecturala sau ambientald pentru imaginea localitatii, impun
un anumit nivel de protectie, pastrare si reconditionare-renovare cu tehnici si materiale traditionale, imbunéatatiri

functionale.
Reglementari privind constructiile i gospodariile traditionale (cu valoare arhitecturali si ambiental3) :

Pentru parcelele ce cuprind cladiri si amenajdri cu valori arhitecturale si ambientale, cat si in zonele din
imediata vecinatate se stabilesc urmatoarele masuri specifice de protectie si reguli de construire :
- Se vorinitia programe de restaurare, consolidare si conservare a cladirilor cu valori arhitecturale :
- Se vor aplica masuri locale de conservare, de péstrare a stilului arhitectural si decoratiunilor specifice, se vor
stimula i incuraja lucrari de reparatii $i renovare cu tehnici si materiale traditionale ;
- Se va respecta volumetria caracteristica zonei : raportul plin gol specific ; regim maxim de inaltime P+M, P+1, H
maxim corniga = 6,00 m, Hmax. coaméa = 8,00 m ; POT maxim : 30 % ; CUT maxim = 0,6 ; Se pot admite valorile

actuale din zona de protectie ; .
- Se recomanda acoperigurile in patru ape, invelitoare din {igld ceramica, tabld plana de zinc (culoare gri mat),

sau material lemnos ;

- Se interzice utilizarea PVC pentru tamplérie; tamplaria se va realiza exclusiv din lemn sau lemn stratificat :

- Seinterzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise.

- Se vor limita la maxim constructiile noi in incintele cladirilor cu valori arhitecturale

- In situatia construirii pe parceld f&ra demolarea vreunei constructii, autorizarea va fi condiionata de pastrarea
unui raport volumetric si estetic echilibrat, in relatie cu cléadirile existente invecinatate, fars a obtura vizibilitatea spre
cladirile sau elementele valoroase ;

- In situatiile critice, pentru degradari structurale majore, cand cladirea nu mai poate fi pastrats, se admite
realizarea unei cladiri noi in gabaritul §i volumetria celei vechi, cu utilizarea unor materiale traditionale, cu
reconstituirea unor elemente arhitecturale specifice cladirii desfiintate, sau dupa modelele traditionale valoroase din
zona ; amplasarea cladirilor noi se va face fie pe amprenta cladirii disparute, fie corelat cu vecinatatile construite,
(aliniere, orientare, mod de amplasare a diverselor corpuri de cladiri de pe parceld);

- In situatia construiri ca urmare a demolarii vreunei constructii de pe parcela, la autorizare se va prezenta
releveul si fisa istorica a cladirii ce se demoleaza, intocmita de personal atestat, si avizul DJC Dambovita.

- Introducerea unor functiuni noi se va face, cu precadere, prin re-functionalizarea cladirilor existente

- Se interzice divizarea parcelelor sau modificarea parcelarului traditional specific zonei ; %

9.  REGULIGU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARARER INTERESULUI PUBLIC

5.1. Autorizarea executdrii constructilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale
previzibile se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism.

In Plansa nr. 3 - "Reglementri urbanistice - zonificare™ sunt evidentiate zonele cu potentjal ridicat de risc
natural : zone cu risc de inundabilitate, zone depresionare cu drenaj insuficient ce favorizeazi stagnarea apelor din
precipitatii, zone de baltire a apelor din precipitatii majore, zone cu exces de umiditate (baltire, mlastinire), zone cu
risc de eroziune a malurilor cursurilor de apd, zone cu risc de instabilitate (cu probabilitate de producere a

alunecdrilor de teren).

in aceste zone se impun lucriri hidrotehnice de amenajare cursuri si oglinzi de apd, de protectie si
consolidare maluri, impotriva eroziunii i pentru prevenirea inundatiilor, lucrdri de imbunétitiri funciare-
drenaj, desecare, pentru eliminarea excesului de umiditate, pentru recuperarea unor terenuri degradate, pentru
prevenirea si eliminarea unor fenomene de natura sa@ puné in pericol integritatea zonelor construite sau destinate

constructiilor.
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REGLEMENTARI SPECIFICE iIN ZONELE CU RISCURI NATURALE

. . s -NFOT v
In zonele afectate de fenomene de inundabilitate : d _R\G\“\

Se vor respecta cu strictete zonele de protectie instituite in lungul cursurilor de apa, zone ¥a-care se impun, dupa
caz, interdiclii sau restrictii privind regimul constructiilor sau exploatarea fondului funciar, pentru asigurarea
stabilitatii malurilor, pentru realizarea sau protectia lucrarilor de aparare fmpotriva inundatjilor, pentru asigurarea
accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice n scopul mentinerii integritdtii albiilor minore si pentru
efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale.conform Legii Apelor nr.107 / 1996, Anexa 2.

Amplasarea constructiilor in apropierea albiilor retelei hidrografice se va face in baza unor studii hidrlogice de
detaliu in vederea stabilirii clare a limitei de inundabilitate.

In toate zonele cu risc de inundabilitate se instituie interdictia temporara de construi 3
detaliate de inundabilitate si a lucrarilor hidrotehnice de protectie impotrivg inunda‘flﬁ?:’?. D%MBOWTA

Se vor executa lucrari de drenaj si desecare In zonele depresionare culdrenaj i
apelor din precipitafii majore, in zonele cu exces de umiditate (zone de mldst irgfiZAT SF

; ; e ' s ' izul tehnic
Se vor decolmata si reamenaja canalele de irigatie-desecare din zon. Anex?j Lan?::l Bl BP,

'dm-g A IR

al arhitectului se’ ;

N e

tefinica si a probebiitiii de

in zonele afectate de fenomene de instabilitate :
Stabilirea limitei intravilanului se va face pe baza hartilor cu zonarea ge

a alunecérilor de teren, risc de instabilitate.
Pentru zonele cu potential mediu de instabilitate, pentru a preveni fenomentete de risc ce apar la amplasart

constructiilor se vor avea in vedere urmatoarele recomandari :

- nu se vor autoriza constructii in zonele declarate improprii , conform zonarii geotehnice, zone cu probabilitate
de producere a alunecérilor de teren mare si foarte mare :

- amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul stabilitatii versantului la incarcarile
suplimentare create de constructii ;

- se vor proiecta constructii ugoare ;

- nu se vor executa lucrari de sépatura de anvergura pe versant (santuri adénci, platforme, taluze verticale,

umpluturi efc) ;
- se vor executa numai s&paturi locale pentru fundatji izolate sau ziduri de sprijin care vor fi betonate imediat ce

s-a terminat sapatura ;

- se vor lua masuri pentru a preintdmpina patrunderea apei in sapatura ;

- se vor dirija apele din precipitatji prin rigole bine dimensionate §i dirijate astfel incat s& nu produca eroziuni ;

- se vor planta arbori la o distanté corespunzitoare fata de constructiile ce urmeaza a se executa.

Pentru zonele afectate de fenomene de instabilitate si cele improprii de construit se va avea in vedere
impadurirea lor.

In toate zonele cu riscuri naturale previzibile se instituie interdictia temporari de construire pana la
eliminarea cauzelor ce au generat-o.

9.2. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajirilor in zone expuse la riscuri tehnologice se
realizeaza in condiiile respectarii prevederilor Art. 11 din RGU - Expunerea la riscuri tehnologice.

Teritoriul administrativ al comunei CRANGURILE este afectat, in anumite sectoare, de prezenfa unor
echipamente tehnice i tehnologice, sau a unor obiective economice (unitdti de productie, depozitare si
transport), echipamente tehnico-edilitare, existente sau propuse, cu potenfial de risc antropic, pentru care
se instituie zone de protecfie si de sigurantd specifice, pe baza normelor departamentale emise de
autoritafile competente, cu respectarea prevederilor legislaiei in vigoare, astfel :

a

e Linii electrice aeriene de m&die tensiune (LEA 15 kv - 20 kV) si inait3 tensiune (LEA 110 kV, 220 kv), ale
caror zone de protectie si zone de sigurants, ce coincid culoarelor de trecere de 24 m /37 m / 55 m (conform
“Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranté aferente capacitatilor energetice"
aprobata prin Ordinul 4/2007 al ANRE, modificaté si completat3 prin Ordinul 49/2007 al ANRE), se constituie in
servituti de utilitate publica pentru echipamente de interes general si greveaza asupra dreptului de proprietate,

limitand posibilitatea de construire pe suprafetele respective.
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Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale Nr.123/2012 si "NORMA TEHNICA privind
delimitarea zonelor de protectie i de siguranta aferente capacititilor energetice", aprobat prin Ordinul
ANRE 4/2007 si modificatd prin Ordinul 49/2007 al ANRE), sunt stabilite distantele minime care delimiteazs
zonele de protectie si de siguranté ale capacitatilor energetice sau a unor componente ale acestora.

Capacitatile energetice reprezintd instalafile de producere a energiei electrice sau energiei termice in
cogenerare, refele electrice de transport si distributie a energiei electrice, cu constructiile, instalatiile $i amenajérile
aferente cuprinse in incintele respective sau exterioare acestora.

Zona de protectie reprezintd zona adiacenté capacitatii energetice sau unor componente ale acesteia, extinsa
in spatju, in care se instituie restrictii privind accesul persoanelor si regimul constructiilor; aceasta zona se instituie
pentru a proteja capacitatea energetica si pentru a asigura accesul personalului pentru exploatare si mentenanta.

Zona de sigurana reprezinta zona adiacentd capacitatii energetice sau unor componente ale acesteia, extinsa
in spatiu, in care se instituie restrictii si interdictii, In scopul asigurérii functionarii normale a capacitaii energetice i
pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor bunurilor si mediului din vecinétate; zona de siguranta cuprinde i
zona de protectie.

" Art. 11 - Principalele capacitati energetice pentru care se stabilesc zone de protectie si zone de siguranta sunt :

a) centrale termoelectrice, inclusiv centrale electrice in cogenerare (de termoficare)

b) centrale hidroelectrice

c) centrale nuclearelectrice, parte clasicd (obiecte pentru care zonele de protectie si de siguranta depasesc’
limita zonei de excludere stabilita in jurul fiecarui reactor nuclear, conform cu normele de securitate nucleara)

d) centrale eoliene

e) statii electrice de conexiune / transformare de inalté tensiune

f) posturi electrice de transformare  g) linii electrice aeriene h) linii electrice in cablu.

Art. 16 - Pentru o statie electricd de conexiune / transformare zonele de protectie si de siguranta se stabilesc

dupa cum urmeaza:
(1) Zona de protectie este delimitatd de imprejmuirea instalatiilor, echipamentelor si a anexelor tehnologice ale

acestora;
(2) Zona de siguranti a statiei electrice, {inand seama de tensiunea cea mai inalti a acesteia, se stabileste astfel:
a) pentru o stafie electricd cu tensiunea cea mai inalta de110 kV :
1. cand statia este de tip exterior, este zona extinsa in spatju delimitat la distanta de 20 m de imprejmuirea
statiei, pe fiecare latura a acesteia;
2. cand stafja este de tip interior, este delimitata de suprafata construita a statjei.
b) pentru o statie electricd cu tensiunea cea mai inalta de 220 kV respectiv de 400 kV este zona extins3 in
spatiu delimitata la distanta de 35 m de imprejmuirea statiei, pe fiecare
Notd: Zona de siguranta stabilitd in condifiile alin. (2), pct. a) 1. (pentru statii electrice cu tensiunea cea mai' .
inalta de 110 kV, de tip exterior) se poate diminua in cazul vecinatatii cu cladirile nelocuite si depozitele avand
categoria de pericol de incendiu D sau E si avand gradul de rezistenta la foc | sau II, care se pot amplasa, cu
acordul titularului de licenta/ proprietarului statiei cu tensinea cea mai inalta de 110 kV, la distanta minima de 10 m
de imprejmuirea statiei.
Art. 17 - Pentru un post de transformare zonele de protectie si de sigurant se stabilesc dupa cum urmeaz:
1. Zona de protectie, {indnd seama de tipul constructiv al postului, se stabileste astfel:
a) pentru posturi aeriene pe stélpi este delimitata de conturul fundatiei stalpilor si de proiectia pe sol a platformei

suspendate;
b) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare ingradite, este delimitats de

ingradire ;

¢) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare in constructie zidita sau realizate
din alte materiale (cabine metalice), supraterane, zona de protectie este delimitat astfel ;

1. de suprafata construitd, respectiv de suprafata fundatiei (atunci cand aceasta depaseste conturul cabinei
metalice), pe laturile fard usi de acces si fara ferestre de ventilatie

2. la distantd de 3 m fata de latura cu acces in post pentru transformator

3. ladistanta de 1,5 m fata de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie, acolo unde este cazul:

d) pentru posturi de transformare subterane, este egala cu proiectia pe sol a perimetrului incperii postului.
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2. Zona de sigurantd, {inand seama de tipul constructiv al postului, respectiv al echipamentuluFb)uu(ngew;cesta
este echipat, se stabileste astfel:

a) pentru posturi de transformare dotate cu echipament cu ulei, de tip aerian, respectiv pentru posturi de
transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare amplasate la sol, ingradite, este zona extins3 in spatiu
delimitatd la distanta de 20 m de la limita zonei de protectie

b) pentru orice tip de post de transformare, punct de alimentare, cabina de sectionare, prevazuta cu echipament
uscat, coincide cu zona de protectie

c) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de secfionare supraterane, amplasate in in
cabina metalica, in constructie ziditd/ in anvelopd de beton sau inglobate in cl&diri precum si pentru posturi
subterane, prevazute cu echipament cu ulei sau uscat, coincide cu zona de protectie.

Art. 18
(1) Pentru linii electrice aeriene (LEA) cu tensiuni de peste 1 kV zona de erncid cu
culoarul de trecere al liniei si sunt simetrice fatd de axul liniei. NSILIUL JUDETEAN
(2) Dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de sigurants a unei linii simply sau ducb% cipcuit 2R Drile ;
a) 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 110 kV ViZAT SPRE NESCHIMBARE
b) 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV Anexa la avizul tehnic al ;rr;geaiuéui sel
c) 55 m pentru LEA cu tensiune de 220 kV pentry P.U.DIP.U.ZIPUAL
d) 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV o2 n Bl
Arhitect-sel,

Anexa nr. 4a
Distante minime de siguranta dintre LEA si obiective invecinate (apropierea fa

- distanta pe orizontala dintre un stalp al LEA 0,4 kV si orice parte a cladirii = 1 m

- distanta infre conductorul extrem al LEA la deviatie maxima si cea mai apropiata parte a cladirii, fara sa
constituie traversare : LEA20kV=3m; LEA110kV=4m;LEA220kV=5m;LEA400kV =7 m :

Anexa nr. 5b

Distante de siguranta dintre LEC pozate in pamant si obiective invecinate

- distanta in plan orizontal fata de fundatii de cladiri = 0,60 m."

e Echipamente din industria extractiva petrol si gaze (sonde in exploatare sau conservare, parcuri de
rezervoare, parcuri de utilaje, garaje, alte instalatii specifice).

Se vor respecta :
- distantele de securitate conform "NORMATIV DEPARTAMENTAL pentru stabilirea distantelor, din

punct de vedere al prevenirii incendiilor, dintre obiectivele componente ale instalatiilor tehnologice din
industria extractiva de petrol si gaze" aprobat prin Ordinul MMPG nr. 278/1986:

- prescriptiile tehnice cuprinse in Legea petrolului nr. 238 / 2004 si in Ordinul comun MEC / MTCT / MAI
nr. 47 /1203 / 509 din 21.07.2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii
executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor / sistemelor din sectorul petrol si gaze

naturale .
Distanta de securitate :
- pentru sonde dezafectate - min. 10 m in jurul putului ;
- pentru sonde in exploatare - 50 m in jurul putului

e Doua conducte de transport titei @ 10 3/4" Ticleni-Ploiesti (F1+F2) ;

e O conducta transport titei @ 8 5/8", Saru-Cobia ;

e O conducta cu fibra optica cu instalatiile aferente (robineti de sectionare, aerisiri, bazine retentie, prize
potential, traversari aeriene, etc),

e O conducta transport gazolina @ 6 5/8" Albota-Ploiesti (F2) ;

e Doua conducte active de transport titei @ 14" si @ 20", Constanta-Pitesti :

administrate de SC CONPET SA - Ploiesti, echipamente de interes strategic, ce fac parte din Sistemul National
de Transport Titei, Gazolina, Condensat si Etan si apartin Domeniului public al statului ;

e O conducta de transport benzina @ 168 mm si o conducta de transport motorina @ 140 mm, administrate

de SC PETROTRANS SA - Ploiesti
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Somar

GConform "NORME SI PRESCRIPTII TEHNICE ACTUALIZATE, specifice zonelor de protectie si zonelor de
siguranta aferente Sistemului National de Transport al Titeiului, Gazolinei, Condensatului si Etanului
(SNTTGCE)", aprobate prin Ordinul Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale (ANRM) nr. 196 / 10.10.2006 :

Distantd de protectie — distanta minima care asigura accesul in vederea exploatérii si intretinerii / monitorizari
curente a Sistemului National de Transport al Titeiului, Gazolinei, Condensatului si Etanului (S.N.T.T.G.C.E.),
inclusiv realizarea interventjilor in regim de urgenta la acesta. Aceasta distantd se masoara de o parte si de alta a
generatoarei exterioare a conductei / fascicolului de conducte.

Distanta de protectie este de 5 m de o parte si de alta a conductei/conductelor, sau de 5 m in exteriorul zonei
delimitate de proiectia in plan orizontal a instalatiei / utilajului / echipamentului.

In zona de protectie sunt interzise urmatoarele :

a) efectuarea oricaror lucrari de constructii si montaj, chiar i a celor cu caracter provizoriu, cu exceptia celor ce
servesc conductele / instalatiile respective;

b) ocuparea terenului cu diverse obstacole care sa obstructioneze / limiteze circulatia;

c) montarea oricaror refele de servicii / utilitati care nu servesc conductele / instalatiile in cauza.

Distan{a de siguran{a - distanta minima care trebuie asigurata in vederea mentinerii gradului de securitate, in
concordantd cu dezvoltarea tehnologica, a obiectivelor din cadrul SN.T.T.G.CE. si fatd de vecinatati. Aceasts
distantd se masoara incepand de la generatoarea laterald exterioard a conductei / fascicolului de conducte la
punctul cel mai apropiat al unei instalatii, utilaj / echipament, constructie sau ca dinstanta intre punctele cele mai
apropiate a doua instalatii, utilaje / echipamente, constructi.

Pentru orice obiectiv social, comercial, industrial, militar ce urmaza a fi amplasat Ia / sub distanta minima de
siguranta, se solicita avizul fitularului de acord petrolier in baza unei documentatii de aviz / studiu de solutie legal
intocmite i continand toate piesele / documentele necesare descrierii clare si complete a activitatii si situatiei de
functionare preconizata pentru obiectivul ce urmeaza a fi amplasat.

Zona de protectie — reprezinta suprafata delimitata de limita exterioara a distantelor de protectie, adiacents
unui obiectiv (obiective industriale, administrative si sociale, instalafii tehnologice, subunitat) din cadrul
S.N.T.T.G.C.E,, in care se include si suprafata efectiv ocupaté de conducte / instalatji.

Zona de siguran{d — reprezintd suprafafa delimitatd de limita exterioard a distantelor de sigurantd concret
instituite, adiacenta unui obiectiv din cadrul SN.T.T.G.CE. in care se include si suprafata ocupats de

conducte/instalaiii. Zona de protectje este inclusa in zona de sigurant3.
DISTANTE DE SIGURANTA dintre instalaiile tehnologice componente ale SNTTGCE si diferite obiective
(Constructii civile, sociale, industriale, administrative, Zone populate si locuinte individuale) invecinate acestora :

- pentru conductele de transport titei : - 10 m de o parte si de alta cand conducta este subterana
- 15 m de o parte si de alta cand conducta este supraterana

- pentru conducta de transport gazolina: - 15 m de o parte si de alta
- 30 m de o parte si de alta cand conducta este supraterana

- pentru conducta cu fibra optica : - 5m de o parte si de alta

Se instituie culoare cu restrictii de construire in vecinatatea traseelor de conducte si a instalatiilor
administrate de CONPET S.A., respectiv PETROTRANS S.A.
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Introducerea de terenuri in intravilan prin PUZ sau PUD, avizarea acestora, autorizarea de extinderi sau
modernizari de drumuri, efc., autorizarea oricaror constructii sau altor lucrari in vecinatatea conductelor si
instalatiilor respective se vor face numai dupa obtinerea avizului de la administratorii acelor echipamente.

Toate aceste reglementari tehnice se vor mentiona in Certificatele de Urbanism privind orice lucrari ce
urmeaza a se executa pe terenurile din vecinatatea echipamentelor administrate de CONPET S.A., respectiv
PETROTRANS 8.A,, inclusiv pentru vanzarea-cumpararea de terenuri situate in aceste zone, cu specificarea
obligativitatii obtinerii prealabile a avizului de la administratorii ecipamentelor respective

e Echipamente de transport si distributie gaze naturale

- Conform "NORME TEHNICE de proiectare, execuie si mentenants, aferente obiectivelor din domeniul
productiei / inmagazinarii gazelor naturale - Partea | - Instituirea zonelor de protectie si sigurantd aferente
obiectivelor din domeniul productiei finmagazindrii gazelor naturale”, cod proiect 911/4254/2015, elaborat
de SC PETROTRANS SA, sub coordonarea SNGN ROMGAZ SA :

Zona de protectie - zona adiacenté obiectivelor din sectorul gazelor naturale, extinsa in spatiu, in care se
instituie interdictii privind accesul persoanelor, regimul activitatilor si al constructiilor, pentru a asigura accesul
operatorului conductei in vederea exploatarii, intretinerii si monitorizarii curente, inclusiv realizarea interventiilor n
regim de urgenta;

Zonad de siguranta - zona adiacenta obiectivelor din sectorul gazelor naturale, extins3 in spatiu, in care se
instituie restrictii i interdictii, in scopul asigurérii function&rii normale si pentru evitarea punerii in pericol a
persoanelor, bunurilor si mediului; zona de siguranté cuprinde si zona de protectie;

Distan{a de siguranta - distanta minima care trebuie asigurata fatd de vecinatati, in vederea mentinerii gradului
de securitate a obiectivelor de productie/inmagazinare a gazelor naturale i pentru evitarea punerii in pericol a

persoanelor, bunurilor si mediului.

® Zona de protectie

Zona de protectie pentru conducte este zona care se intinde de o parte si alta a axului conductei si este definita
in functie de diametrul nominal al conductei, astfel :

- 2x 2 m pentru Dn £ 150 mm - 2x 3 m pentru 150 mm < Dn £ 300 mm

- 2x 4 m pentru 300 mm <Dn <500 mm - 2 x 6 m pentru Dn > 500 mm

in zona de protectie sunt interzise : construirea de cladiri, amplasarea de depozite sau magazii, plantarea de
arbori gi nu se angajaza activitai de natura a periclita integritatea conductei.

= Zona de siguranfd pentru conducte este zona care se intinde, de regul3, pe 200 m de fiecare parte a axei
conductei. Pentru autorizarea executdrii oricdror constructii in zona de sigurantd a obiectivelor din sectorul gazelor
naturale este obligatorie obtinerea avizului scris al operatorului conductei.

= Distante de siguranta intre conductele aferente obiectivelor de productie/inmagazinare a gazelor naturale,
inclusiv instalatiile aferente si diferite obiective invecinate (constructii industriale, administrative, locuinte), In functie
de presiunea maximé admisibila de operare :
- pentru conducte subterane i supraterane, cu presiunea < 6 bar
- pentru conducte subterane §i supraterane, cu presiunea > 6 + 40 bar
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- pentru conducte subterane §i supraterane, cu presiunea > 40 bar = 35 mdin ax

Distanta de siguranta fatd de obiectivele imprejmuite din sectorul gazelor naturale (statii de comprimare, statii de
reglare-mésurare, efc.) se masoara de la partea exterioara a imprejmuirii.

Pe o distantd mai mica decat distan{a de siguranta nu poate fi construita nici un fel de cladire, care adaposteste
persoane (locuinte, spatii de birouri etc).

® Pentru conductele de redusd presiune, distanta normata este de 0,5 - 1,0 m fata de diverse constructii si
instalatji.

® Pentru SRM, distanta minima dintre imprejmuire si constructiile invecinate este de 20 m.

Se instituie zone cu restrictii si interdictii de construire in vecinatatea echipamentelor specifice (CTGN,
SRM) : zona de siguranta - 200 m din ax ; distanta de siguranta pentru conducte cu presiunea de 40 bar - 20
m din ax ; distanta de siguranta pentru SRM - 20 m de la imprejmuire.

EXEMPLU PENTRU DISPUNEREA ZONELOR DE PROTECTIE SI DE SIGURANTA PENTRU CONDUCTELE AFERENTE

OBIECTIVELOR DE PRODUC]’IEleMAGAZINﬁu\RE A GAZELOR NATURALE, FARA MASURI COMPENSATORII, INTR-UN AREAL
DE COEXISTENTA CU PERIMETRE DE INTERES CIVIL $I INDUSTRIAL

0) Distonio do siguwrosls 3m ©) Dislanto de elpaonts Im
b}mnmm l}uhwm
¢) Distanda do sipurgnio 35m <) Disiosis de siguronts 35m

oo - : -
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NOTA:
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2. ZOHA

EXEMPLU PENTRU DISPUNEREA ZONELOR DE PROTECTIE $I DE SIGU“RAHN]'A” PENTRU CONDUCTELE AFERENTE
OBIECTIVELOR DE PRODUCTIE/INMAGAZINARE A GAZELOR NATURALE, FARA MASURI COMPENSATORII, INTR-UN AREAL
DE COEXISTENTA CU CAI DE COMUNICATIE CE ASIGURA TRANSPORTUL PERSOANELOR S| A MARFURILOR

R

GAZE ESTE PRESIUNEA MAXIMA ADMISISIA DE OPERARE — WADP:

i L Sl
de goze cu presiuned >6 + 40bar

de gaze cu presi > A0bor

[F} DE CAZE ESTE FUNCTIE DE DIAMETRUL ROMOUAL, A SE VEDEA TABELIA f, DIN HORMATH.

o

§
g

m Utilizari permise :

In zonele expuse la riscuri tehnologice si in zonele de servitute a echipamentelor tehnico-edilitare, evidentiate in
Plansa nr. 3 - "Reglementiri urbanistice - Zonificare", sunt permise orice fel de constructii si amenajari care au
drept scop*prevenirea riscurilor tehnologice si limitarea efectelor acestora (lucréri de consolidare a malurilor la
exploatarile de suprafatd a resurselor minerale, lucréri de marcare si reperare a retelelor de conducte si cabluri,
accesé pentru interventie rapida in caz de incendii sau explozii, efc.).
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m Utilizéri permise cu conditii : N

Toate tipurile de constructii cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica existente sau pcfopuse, pentru
retele tehnico-edilitare, cai de comunicatie, explorare si exploatare resurse, apararea tarii, ordinii publice si a
sigurantei nafionale, precum si a exigentelor Legii nr. 10 / 1995 privind rezistenta, stabilitatea, sigurants in
exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, s@natatea oamenilor si protectia mediului.

Se vor respecta distantele minime de protectie $i de sigurantd fata de echipamentele tehnologice din teritoriu,
distanfele minime de protectie fatd de unitatile industriale, agrozootehnice sau de salubrizare, generatoare de
posibile accidente, poluare si disconfort pentru sanatatea publica, distante stabilite prin norme specifice, astfel incat
sa se asigure condiiile de protectie a populatiei.

m Utilizari interzise :

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin alte norme decat cele sanitare side
protectia mediului, in zonele cu servituti legal instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice, in
vecinatatea depozitelor de combustibil si materiale explozive, etc.

5.3. Autorizarea executirii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice, se conformeaza prevederilor art. 12 din Regulamentul General de Urbanism .

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat $i aprobat conform prevederilor legale

54. In vederea asiguririi cu echipamente tehnico-edilitare corespunzitoare, autorizarea executarii
constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU.

In conformitate cu competeniele legale, autoritafile administratiei publice locale sunt obligate sa asigure
corelarea dezvoltdrii localitatilor cu programele de dezvoltare a echiparii edilitare, conditionate de posibilitatile
financiare de executare a acestora.

Extinderea refelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi finanfata din bugetele
locale, se va putea realiza prin finantarea total3 sau partiald a acestor lucriri de citre investitorii interesati,

fn cazul unor investifii ce pot antrena dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitar, pe care
autoritatile publice locale sau investitorul nu le pot acoperi din bugetele lor, iar lucrérile nu beneficiaza de fonduri de
la bugetul de stat sau din alte surse, autorizarea executirii constructiei nu se va face decét dupi asigurarea
surselor de finanfare necesare.

Pe terenurile asupra carora s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitard a surselor, lucrarilor de
captare, retelelor, constructiilor si instalatiilor de alimentare cu apa potabila, a statiilor de epurare etc.), construirea
se face in condifiile respectarii prevederilor art. 16 din Regulamentul General de Urbanism.

m Utilizari permise :

Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructurd edilitard existenta cu capacitate
corespunzatoare, sau pentru a cérei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de administratia
publicd, de investitorii interesati sau care beneficiazi de surse de finantare atrase potrivit legii.

m Utilizari permise cu conditii :

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesat.

® Utilizari interzise :

Orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie i amplasare fats de zonele cu echipare tehnico-edilitara
asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din

factorii interesatj.

55. In privinfa compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii constructilor se face, conform
prevederilor art. 14 din Regulamentul General de Urbanism.

m Utilizari permise cu conditii :

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii com tibilitéfﬁ%ﬁ&' iRafia constructiei,

functiunea dominants a zonei si tesutul urban existent, C NESCHIMBARE
Conditiile de amplasare a construciilor In functie de destinatia acestora |in| cadtér bEAlts | Supt presdzute’ [n

izul b
Aexart 14 RE, Anexilaan?:rllizi—".u.DIP.U‘..Z.!P:U‘G
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b\.@ Procentul de ocupare a terenului se stabileste, conform prevederilor Art. 15 - Procentul de ocupare a
.19renu|u1 si Anexei 2 din RGU.

In sensul Anexei nr. 2 din RGU, procentul maxim de ocupare a terenului se calculeazi in limita parcelei
propuse pentru realizarea constructiei, tinand seama de amplasamentul acesteia in cadrul zonei cu o functiune
dominanta traditionald, caracterizatéd de tipologia tesutului urban si conformare spatjalé proprie, sau cu o functiune
stabilitd prin PUG.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia c& procentul de ocupare a terenului s& nu depaseasca
limita superioara stabilita potrivit legii in cadrul regulamentului local de urbanism, in vigoare.

Stabilirea valorilor POT si CUT urmareste asigurarea conditiilor de dezvoltare durabild si de buna vecinatate, cu
respectarea specificului tipologiei de locuire si a caracteristicilor tesutului rural

In situatia in care o constructie noua este edificaté pe o parceld pe care se afld cladiri ce nu sunt destinate
demolarii, procentul de ocupare a terenului se calculeaza prin insumarea suprafatei construite existente cu
suprafata construitd a constructjilor noi si raportarea suprafetei construite rezultate la suprafata parcelei.

In situatia divizarii sau dezmembrarii unor parcele, la emiterea certificatelor de urbanism se va preciza cé
procentul de ocupare a terenului se calculeaza in raport cu parcela initiala care a fost dezmembrata iar suma
suprafetelor construite de pe parcelele rezultate trebuie sa respecte limita superioara a procentului de ocupare a

terenurilor aprobata initial.

5.7. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica gi a constructiilor de orice fel pe terenurile pe |
care este instituita servitutea de utilitate publicd, se face in conditiile respectarii prevederilor art. 16 din
Regulamentul General de Urbanism .

Sunt de utilitate publica lucrarile de interes national sau local privind : prospectiunile si explordrile geologice,
extractia si prelucrarea substanfelor minerale utile, instalatii pentru producerea energiei electrice, caile de
comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor, sistemele de alimentare si transport energie electrica,
telecomunicatii, petrol si gaze, termoficare, apa, canalizare, instalafii pentru protectia mediului, indiguiri si
regularizéri de cursuri de apd, lacuri de acumulare pentru surse de apd si atenuarea viiturilor, statii
hidrometeorologice, seismice, sisteme de avertizare i prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de
combatere a eroziunii de adancime, cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective
sociale, de invaidmant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociald, administratie publica si pentru
autoritafile judecatoresti, salvare, pompieri, apérarea tarii, ordine publicd si siguranta nafionald, protejarea si
punerea in valoare a monumentelor, ansambiurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor
naturale si stiintifice, a monumentelor naturii, prevenirea si inlaturarea dezastrelor naturale (cutremure, inundatii,
alunecari de teren).

Utilitatea publicd se declara in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatji publice se face numai dupa
efectuarea unei cercetari prealabile si conditionat de inscrierea lucrarii in planurile urbanistice si de amenajare a!
teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitati sau zone unde se intenfioneaza executarea ei. '

Lucrérile de utilitate publicd se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a unitatii administrativ
teritoriale, sau pe terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, cu schimbarea funcfjunii si afectarea
valorii terenurilor, necesitand, dupa caz, exproprieri sau instituirea unor servitulj de utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatile tehnice si studile de fezabilitate, iar
autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea

teritoriului, aprobate conform legii.

lii. CONDITII DE AMPLASARE $! CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

6. REGULI DE AMPLASARE §I RETRAGERI MINIME OBLIGATORI

6.1. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Conform ,art. 17 din Regulamentul General de Urbanism autorizarea executdrii constructilor se face cu

respectarea condltn!or si recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale cu respectarea prevederilor Anexei
nr. 3 din RGU.
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6.1.1. Orienterea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile normelor

sanitare i tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte :
- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic) G’i{
' M
O ov

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic) LSRG

- asigurarea unor cerine specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasameftdiui si stabilirea
conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru lacase de cult, terenuri de sport, constructii pentru invatamant
si sénatate).

Insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care determind pe baza calculelor astronomice
parile umbrite §i insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a lungul zilei in diverse anotimpuri, precum si
umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor invecinate.

luminatul natural este asigurat de lumina difuz& ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine,
anotimp sau amplasarea cladirii faté de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe.

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectats de obstacole, ale caror
efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice.

6.1.2. Igiena i confortul urban se realizeaza atét prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural prin
orientarea corectd a constructiilor conform cerintelor functionale, cat si prin evitarea amplasérii constructiilor unele
in raport cu altele astfel incat sa se umbreasca reciproc sau s& impiedice vizibilitatea boltii ceresti din interiorul
incaperilor.

Prin prevederile regulamentului local de urbanism se urméreste respectarea normelor de igiena prin rezolvarea
problemelor legate de insorire, iluminat natural, vizibilitate si ventilatie.

Durata minimé& de insorire cerutd de normele sanitare este fie de 1 1/2 ore |a solstitiul de iarna sau de 2 ore in
perioada 21 februarie - 21 octombrie, pentru cladirile de locuit si de o or3 pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii
celei mai favorabile (sud). Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solufiile urbanistice se face prin
orientarea, distan{area si dimensionarea constructjilor.

Dimensiunile elementelor ce determina zona de umbra se stabilesc trigonometric, in functie de dimensiunile
cladirilor (H, 1, L) in zilele de referinta, pentru latitudinea de 459 nord.

Reducerea vizibilitatji cerului din interiorul incaperilor (si implicit posibilitaile de insorire ale acestora), se poate
compensa, atunci cand functiunea constructiei o cere, prin mérimea dimensiunilor ferestrelor la etajele inferioare.

6.1.3. Necesitafile de insorire i iluminat natural, care determina in general orientarea constructiilor fatd de
punctele cardinale sunt foarte diferite atét de la un program arhitectural Ia altul, cat si in cadrul aceluiasi program.

6.2. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Conditile de amplasare a constructiilor fatéd de drumurile publice se stabilesc conform prevederilor Art. 18 din
RGU - Amplasarea fafd de drumurile publice, cu respectarea prevederilor Ordonantei Guvenului nr. 43 / 1997
privind regimul drumurilor, Ordonantei Guvenului nr. 7/30.01.2010, Legii nr. 198 din 9.06.2015, precum si a
Normelor tehnice aprobate prin Ordinele ministrului transporturilor nr. 44, 49, 50 / 27.01.1998 si 1293, 1294,
1295, 1296, 1297 / 30.08.2017.

6.2.1. Drumurile publice sunt drumuri de utilitate publica si / sau de interes public, destinate circulatiei rutiere si
pietonale, n scopul satisfacerii cerintelor generale de transport ale economiei, ale populatiei i de apéarare a tarii ;
acestea sunt proprietate publica si sunt intretinute din fonduri publice, precum si din alte surse legal constituite.

Din punct de vedere functional si administrativ-teritorial, drumurile publice se Tmpart in urmatoarele categorii :

a) drumuri de interes nafional (autostrézi, drumuri expres, drumuri internationale, drumuri nationale principale,

drumuri nafionale secundare)

b) drumuri de interes judetean ;

c) drumuri de interes local (drumuri comunale, drumuri vicinale, strizi).

6.2.2. Conform OUG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificirile si completarile ulterioare
(OUG nr. 7/ 30.01.2010 pentru modificarea §i completarea OUG 43/1997 ; Legea nr. 198/09.07.2015 privind
aprobarea OUG 7/2010) : UL JUDETEAN

" 5 : : . : NSILL
ART. 14 - Zona drumului public cuprinde : ampriza, zonele de siguranta si zofigle @ﬁm@_&__,ﬁ———\

r
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ART. 15 - Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului : parte
carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si
alte lucrari de arta.

ART. 16 - (1) Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a amprizei
drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de intretinerea si
exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietatilor situate in vecinatatea drumului.

Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum
si suprafetele ocupate de lucrari de consolidare a terenului drumului si altele asemenea. Limitele zonelor de
siguranta a drumurilor, podurilor si viaductelor, in cale curenta i aliniament, sunt prevazute in Anexa nr. 1.

ART. 17 - (1) Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta,
necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Limitele zonelor de protectie sunt prevazute in Anexa nr. 1.

(2) Zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in administrare sau in
proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a
traficului, prin :

a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator ;

b) executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea drumului sau sa impiedice

vizibilitatea pe drum ;
c) executarea unor lucréri care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta circulatiei sau modifica regimul

apelor subterane sau de suprafata ;

d) lucrari de defrisare de paduri de pe versantii impaduriti adiacenti drumului; pentru astfel de lucrari,
administratorul domeniului silvic va solicita acordul administratorului drumului.

ART. 18 - (1) Detinatorii terenurilor din vecinatatea drumurilor publice sunt obligati ca in perioada 1 noiembrie-
31 martie a fiecarui an s& permita instalarea pe aceste terenuri a panourilor de aparare a drumului contra
inzapezirii, fara a percepe vreo chirie.

(2) Realizarea prevederilor alin. (1) trebuie s& nu impiedice executarea lucrarilor agricole si sa nu produca

degradéri culturilor de pe aceste terenuri.

-----------------------

ART. 19 - (1) Zona strazilor include partea carosabila, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, spatile
verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje, stationari sau
opriri, precum si suprafetele necesare amplasarii anexelor acestora. Pe sectoarele de strazi fara canalizare se va

asigura scurgerea apelor prin sanfuri sau rigole amenajate.

(2) Consilile locale vor asigura, in intravilan, conditile de deplasare a pietonilor i cicligtilor, prin amenajari de
trotuare si piste.

(3) Zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si prin documentatiile de
urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul administratorului drumului. (.
(4) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta dintre
axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru
drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile

comunale.

(5) Asigurarea distantelor minime, stabilite, constituie prescriptie tehnica imperativé pentru organele administratiei
publice locale cu competente in activitatea de urbanism, amenajarea teritoriului si autorizarea lucrarilor de
constructji, cu consultarea administratorului drumului.

(6) Extinderea intravilanului localitatii in ungul drumului nafional, cu exceptia sectoarelor de drum aflate intre
indicatoarele rutiere de intrare / iesire in / din localitate, se poate face numai cu conditia realiz&rii de drumuri
colectoare paralele cu drumul national, care s& preia fraficul generat de obiectivele locale si care sa debuseze in
drumul national numai in intersectii amenajate conform normativelor tehnice in vigoare. Drumurile colectoare vor fi
prevazute cu facilitati si pentru traficul pietonal, pentru bicicligti, inclusiv pentru persoanele cu handicap locomotor."
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Conform Legii nr. 198 din 9.06.2015 privind aprobarea OUG nr. 7/30.01.2010 pentru modificarea i
completarea OUG nr. 43/1987 privind regimul drumurilor (Anexa nr. 1 - Limitele zonei drum ului) :

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de sigurantd si marginile zonei
drumului, avand urmétoarele dimensiuni (distante), functie de categoria drumului :
50 m pentru autostrazi, 22 m pentru drumurile nationale, de 20 m pentru drumuri judetene si de 18 m pentru

drumuri comunale.

ANEXA nr. 1: Limitele zonei drumului

(- Anexa nr. 1 la Ordonanta Guvernului nr. 43/1997)
a) Zonele de sigurant3 ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioard a amprizei
drumului pan3 la:

- 1,50 m de la marginea exterioard a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului; AW
- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu; ¢ O G

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea ¢

panéd la 5,00 m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inditimea

mai mare de 5,00 m.

b) Zonele de sigurantd ale podului, care includ sl suprafete de teren aflate sub pod,

sunt:

-10,00 m de Ia limita extericard a racordrii podului cu terasamentul, pentru podurile

férd lucrdri de apdrare a malurilor (rampa de acces face parte integrantd din pod);

- la limita exterioard a lucrédrilor de apérare a malurilor, pentru podurile la care aceste

apardri au o lungime mal mare de 10 m (rampa de acces face parte integrants din

pod).

¢) Zonele de sigurant ale drumurilor cu versanti (defilee) cu indltimea mai mare de 30

m se considerd la partea superioard a taluzului versantului,

d) Zonele de protectie sunt cuprinse ntre marginile exterioare ale zonelor de siguranta

si marginile zonei drumului, conform tabelului urm3tor:

Drumuri Drumuri Drumuri
Categoria drumulul Autostrizi nationale fudetens chrmnals
Distanta de la marginea exterioard a zonei de 50 22 20 18
sigurantd pan¥ la marginea zonei drumului
(m)

€) Zona drumului reprezintd distanta de la axul drumului pénd la marginea exterioars a
zonei de protectie.

zono drumului (z4)

L
|
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6.2.3. Conform "Normelor tehnice privind proiectarea, construirea §i modernizarea drumurilor" aprobate
prin Ordinului ministrului transporturilor nr. 45/1988, 1atimea platformei si a partii carosabile se stabileste in
funciie de clasa tehnicg, de categoria functionala si de elementele prevazute in anexa 1, astfel :

" CAPITOLUL 1 - Generalitati

-----------------------

1.2. Proiectarea, construirea si modemizarea drumurilor publice se realizeazd pe baza principiilor generale
prevazute in prezentele norme tehnice.

La proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor publice se va tine seama de functia pe care 0 au in
reteaua rutiera, de clasa tehnicd, de utilizarea rationald a terenurilor, conservarea si protejarea mediului
inconjurator, de planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate potrivit legii, precum si de necesitatea

desfasurzrii circulatiei in conditii de siguranta si confort. /
1.3. Prevederile prezentelor norme tehnice nu se aplica :
- strazilor; &
. P N . T ] : 4 %
- drumurilor inchise circulatiei publice. X
- drumurilor private. .

Drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza categoria functionald din care fac parte, fiind considerate
continue in traversarea localitatilor, servind totodata si ca strazi.

CAPITOLUL 2 - Proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor

-----------------------

2.6. Latimea platformei si a partii carosabile se stabileste in funciie de clasa tehnica, de categoria functionala si de

elementele prevazute in anexa nr. 1, astfel:

L&timea platformei carosabile :

minimum 26 m  (minimum 23,5 m in conditii dificile de traseu), la autostrazi, la care se adauga si latimea de lucru

a sistemelor de protectie;

17 m - 21,50 m la drumurile cu 4 benzi de circulatie, la care se adauga si l&timea de lucru a sistemelor de protectie;
7Tm-12m ladrumurile cu 2 benzi de circulatie, la care se adauga si latimea de lucru a sistemelor de protectie;
5m la drumurile cu o banda de circulatie, la care se adauga si latimea de lucru a sistemelor de protectie;
3,50:m  ladrumurile vicinale, la care se adauga si latimea de lucru a sistemelor de protectie.

Létimea partii carosabile :
15 m (14 m in conditii dificile de traseu) la autostrazi;

14m la drumurile cu 4 benzi de circulatie;
5,50 m -7 m la drumurile cu 2 benzi de circulatie;
4m la drumurile cu o banda de circulatie;
2,75m la drumurile vicinale. {

6.2.4. Conform "Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale" aprobate
prin Ordinului ministrului transporturilor nr. 50/1998 :

CAPITOLUL 1 - Generalitati
Art. 1.1. Prezentele norme tehnice se aplicd tuturor drumurilor publice din interiorul localitatilor rurale, fiind

elaborate in conformitate cu Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.

Art. 1.2. Prin strazi, in sensul prezentelor norme tehnice, se intelege drumurile publice din interiorul localittilor,
indiferent de denumire: strad, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita etc.

Art. 1.3. Strazile din localitatile rurale se clasificd in raport cu intensitatea traficului si cu functiile pe care le
indeplinesc, astfel : - strazi principale; - strazi secundare.

Art. 1.4. Functiile, dimensiunile $i modul de realizare a fiecarei categorii de strézi sunt cele prevéazute in prezentele
norme tehnice.

Art. 1.5. Incadrarea in categorii a strazilor din localitafile rurale se face de catre consiliile locale, pe baza studiilor
de dezvoltare si organizare a traficului, potrivit prezentelor norme tehnice.

Art. 1.6. Drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza categoria functionald din care fac parte, fiind
considerate faré intrerupere in traversarea localitatilor, servind si ca strdzi. Modificarea traseelor acestora in
traversarea localitatilor, precum si lucrérile de realizare, modernizare si reparare a acestora se fac in conformitate

cu legislatia in vigoare.
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CAPITOLUL 2 - Domeniul de aplicare
Art. 2.1. Pentru strézile existente, conditiile tehnice din prezentele norme tehnice trebuie respectate la repararea,

reabilitarea sau modemizarea acestora.

CAPITOLUL 3 - Prescriptii generale G S
Art. 3.1. Strazile din localitafile rurale au urmatoarele functii si caracteristici: 30?56

- strazi principale - cu doud benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens: g

- strazi secundare - cu o singura banda de circulatie pentru trafic de intensitate redusa.
Art. 3.2. Zona strazilor din localitatile rurale include partea carosabila, acostamentele, santurile, rigolele,
trotuarele, spatiile verzi, suprafetele adiacente pentru parcaje, suprafefele de teren necesare amplasarii
anexelor acestora.
Pe sectoarele de strazi fara canalizare, scurgerea apelor trebuie asigurata prin santuri amenajate, cu dirjjarea in
afara zonelor de siguranta a drumurilor.
Art. 3.3. Zonele de siguranta si de protectie a intravilanului localitatilor rurale se stabilesc prin studii de trafic §i prin
documentatiile de urbanism si de amenajare a teritoriului,
Art. 3.4. La proiectarea, executia si interventjile asupra strazilor din localitatile rurale se va tine seama de categoriile
functionale ale acestora, de traficul rutier, de sigurants circula tiei, de factorii economici, sociali i de aparare, de
conservarea §i protectia mediului inconjurator, conform studiilor de impact, de planurile de urbanism si de
amenajare a teritoriului, de anchetele de trafic origineNdestinatie, precum si de normele tehnice in vigoare pentru
adaptarea acestora la cerintele persoanelor cu handicap si ale celor de varsta a treia, precum si pentru amenajarea
pistelor pentru bicicliti.
Art. 3.5. Documentatiile tehnice privind proiectarea constructiei, modemizarii $i reabilitarii strazilor din localitatile
rurale se avizeaza de catre administratorul acestora.
Art. 3.6. Imbunatatirea elementelor geometrice ale strazii se poate efectua, potrivit dispoziiilor legale, prin corectari
sau retrageri de garduri, fara demolari de cladiri, asigurandu-se l&timea minima pentru trotuar,

....................... . - P st . —
Art. 3.18. Profilurile caracteristice ale strazilor in localitéti rurale se vor realizd conformangxeiuL JUDETE

. | ' - OVITA
efectuate de administratile locale si planurile de urbanism locale." DAMBOVIT =
VIZAT SPRE NESCHIMBARE

i e 2| arhitectului 86
3 |a avizul tehnic 2 .
AnexPanlru P.U.DIP.U.Z.!P.U.Q 5
= 029 af

|

STRAZI IN LOCALITATI RURALE

1. Strazi principale

Arhitect-$

1 V /\ ----------------------
~——

1.0 l 1.0 !0.75! 5.50 lﬂ.?il 1.0J 1.0
11.00

2. Strdzi secundare
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10 | 1.0J_o.s| 4.00 los| 1.0 ’ 1.0
9.00

m Utilizari permise :

Toate lucrarile aferente drumurilor publice - lucrari de extindere, reparatii, reabilitare-modernizare ;

Lucréri privind poduri $i podete, viaducte, pasaje (la nivel sau denivelate), tuneluri, constructii de aparare si
consolidare, trotuare, piste pentru biciclisti, locuri de parcare, oprire si stationare, bretele de acces, reamenajare
intersectii, plantatii din zona drumului, indicatoare de semnalizare rutiera si alte dotari pentru siguranfa circulatiei,
cladiri de serviciu si alte constructii, amenajari sau instalatii destinate apararii, exploatarii si intretinerii drumurilor,
inclusiv funciiunile complementare admise.
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=:-Utiliziri permise cu condifi : ocﬂ‘ig?@’\)

In zona drumului public (Zd) se pot autoriza : o o®

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare; parcaje, garaje
si statii de -alimentare cu carburanii si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare (magazine,
restaurante etc.); conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, {itei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen,
cu avizul conform al administratorului drumului;

- constructii cu functiuni de locuire (locuinte, case de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de
cazare permanenta sau temporard pentru nevoi sociale, industriale sau de apéarare, cum ar fi: camine pentru
batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, cdmine pentru organizarea de santier, cdmine de garnizoana), constructji
cu alte functiuni, cu respectarea zonelor de siguranta si de protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

m Utilizari interzise :

In zona drumului public este interzisd amplasarea de constructii, panouri publicitare sau instalatii care, prin
amplasare, configuratie sau exploatare pericliteaza siguranta si buna desfagurare a circulatiei.

Amplasarea de parcaje, constructii si panouri publicitare in curbe si in intersectii pe suprafetele de teren

destinate asigurarii vizibilitatji.

Principalele cdi de comunicatie rutieri pe teritoriul UAT CRANGURILE :

DRUMURI NATIONALE :
DN7  BUCURESTI- TITU - GAESTI - PITEST

DRUMURI JUDETENE :

DJ 702 A Dragaesti Pamanteni (DJ 702B) - Potocelu - Ludesti - Hulubesti - Valea Caselor - Valea Mare - Voia
- Pétroaia Deal (DJ 702G) - Autostrada A1 ;
DJ 702 G Limita judet Arges — Pétroaia Deal - Potlogeni Deal - lonesti - Gherghesti (DN 61) ;

| DRUMURI COMUNALE:

DC 91A  Bédulesti (DN 7) - Crangurile de Jos - Patroaia Vale (DC 91B) ;

DC91B  Gdesti (DN 61) - Potlogeni Vale - Pétroaia Vale (DC 91A)- Voia (DJ 702A) ;
DC94  Bédulesti (DN 7) - Rétesti - Crangurile de Jos (DC 91A) ;

DC109 Crangurile de Sus (DN 7) - Valea Mare (DJ 702A) ;

In Anexa nr. 6 la Memoriul General sunt prezentate profilele transversale propuse pentru modermizare drumuri
si strazi, aliniamentele si regimul de aliniere propus. ,

6.3. AMPLASAREA FATA DE CAILE FERATE DIN ADMINISTRAREA CNCF "CFR" SA
Conform OUG nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate roméne §i reorganizarea Societatii Nafionale
a Cailor Ferate Roméane (actualizata 2016), Cap. IV- Siguranta si protectia infrastructurii feroviare :

Art. 29. - (1) In scopul desfasurérii in bune conditji a circulatiei feroviare si al prevenirii evenimentelor de cale ferats,
se instituie zona de siguran{d si zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.
2) Zona de siguranfa a infrastructurii feroviare publice cuprinde fagiile de teren, in limita de 20 m fiecare,
situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalatilor de semnalizare si de
siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativé a circulatiei trenurilor, precum si a instalafjilor i
lucrarilor de protectie a mediului.
(3)In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privats, se poate proceda la
expropriere pentru cauza de utilitate publicd, in conditiile legii.
(4) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte i de alta
a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile
destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia.

Limitele concrete ale zonelor de protectie se stabilesc pe baza normativelor emise de Ministerul Transporturilor,
Constructiilor si Turismului, cu informarea scrisa a proprietarilor terenurilor in termen de 30 de zile.
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(8) In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari tn%éf?fﬁqmgglgramwdeﬁ
Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului, A“e"fjfnw p_U_D!P.U.Z.!F:U.G?O
Art. 30. - In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice: 5 2d.n2?af .

a) amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depoﬁita?ﬁia,de mateti
care impiedica vizibilitatea linieisi a semnalelor feroviare; (_ ,a\c’\“

b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbéh, verde sau alb
cu semnalizarea feroviara;

c) efectuarea oricaror lucréri, care, prin natura lor, ar putea provoca aluneciri de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin
modificarea echilibrului freatic;

d) depozitarea necorespunzétoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a
mediului sdu care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a
conditiilor de desfasurare normalé a traficului feroviar.

Art. 31. - (1) In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje necesare
intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor evenimentelor de cale ferats sau al prevenirii oricarui pericol
pentru siguranta circulatiei feroviare. In cazul producerii de pagube, se va acorda proprietarilor bunurilor afectate o
justa despagubire, stabilité pe baza de negocieri, in termen de maximum 30 de zile de la terminarea lucrarii.

in caz de neintelegere, acordarea de despagubiri si cuantumul acestora se stabilesc prin hotarare judecétoreasca.
(2) Dreptul de ocupare temporara a terenului nu este conditionat de plata prealabila a despagubirii.

Art. 32. - Pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare, supus inzipezirilor, compania nationald care
administreaza infrastructura feroviara este in drept s utilizeze zona de protectie pentru instalarea de parazépezi.

in cazul producerii de pagube cu aceasta ocazie, sunt aplicabile dispoziiile art. 31 alin. (1).

Art. 33. - (1) Traversarea cdii ferate de cétre alte cai de comunicatji se realizeaza si se mentine in conformitate cu
reglementarile emise de cétre Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului, Ministerul Administrafiei si
Internelor si de cétre organele administratiei publice locale, dupa caz, cu suportarea de catre beneficiarul caii de
comunicatie respective a oricaror daune produse la infrastructura feroviars.

(2) Traversarea liniilor ferate de cétre pietoni, vehicule sau animale se face numai prin locuri special amenajate si
numai cu respectarea normelor i a prescriptiilor in vigoare.

(3) Compania nationald care administreaza infrastructura feroviar, respectiv operatorii de transport feroviar, nu
raspunde pentru pagubele cauzate de nerespectarea dispozitiilor prevazute la alin. (1) si (2).

crea confuzie

Principalele cdi de comunicatie feroviara pe teritoriul UAT CRANGURILE :

Comunicafiile feroviare in judeful Dambovita se desfisoara pe magistrala 901 (Bucuresti-Titu-Gaesti-
'Topoloveni-Pitesti), cale feratd dubl3 neelectrificata, linia 302 (cale feratd simpla neelectrificata Targoviste-
Ploiesti), linia 303 (cale feraté simpl& neelectrificata |.L. Caragiale-Moreni-Filipestii de Pédure), linia 904 (cale feratd
dubla neelectrificata — Titu-Targoviste, cale farata simpla neelectrificata — Pucioasa-Pietrosita).

Magistrala 901 (Bucuresti-Titu-Gaesti-Topoloveni-Pitesti), cale feratd dubld neelectrificata, tranziteazs
teritoriul comunei CRANGURILE, de la est la vest, prin jumatatea sudicd. Cea mai apropiata statie de cale ferats
se afla in satul Voia si in orasul Gaesti.

6.4. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Pozifia construcfiilor in raport cu drumurile i spatiile publice reprezinta un element determinant al morfologiei
urbane. Amplasarea constructiilor noi fata de aliniament se face de regula cu respectarea configuratiei arhitecturale

existente, conform prevederilor art. 23 din RGU.
6.4.1. Aliniamentul fiind definit ca linia de demarcatie dintre domeniul public si domeniul privat, constructiile pot

fi amplasate, sau aliniate (alinierea constructiilor find definitd ca linia conventionald care urmareste fronturile

construite ale cladirilor), in urméatoarele situatji :
® la aliniament, (frontul construit existent se confunda cu linia de demarcatie a proprietatilor cétre strada) -

obligatoriu in cazul zonelor construite compact ;
m retras de la aliniament (din rafiuni functionale, estetice sau ecologice), in urmétoarele cazuri :

- Inscrierea in regimul de aliniere existent ;
- largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferits fata de alinierea existenta (spre ‘interiorul parcelei) ;
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- facilitarea creerii de piefe sau degajamente in prejma unor constructji cu circulatie pietonala intensé

- obfinerea Iatimii minime a frontului la strada ;

- protectia contra zgomotelor si nocivitatilor .

6.4.2. Alinierea fatadelor poate coincide cu aliniamentul stradal, ori poate constitui o linie retrasa, paraleld sau
neparalela cu acesta.

In cazul zonelor construite compact, constructiile noi vor fi amplasate la aliniamentul constructiilor existente.
Retragerea de la aliniament este permisa numai dacé se respecta coerentd si caracterul fronturilor stradale.

In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depéseste distanta
masuratd pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. Fac exceptie
constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat.

6.5. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

Conditiile de amplasare a constructiilor in interiorul parcelei sunt cele prevazute in art. 24 din RGU.

6.5.1. Parcela este suprafata de teren ale cérei limite sunt sau nu sunt materializate pe teren, avand unul sau
mai multi proprietari, apartindnd domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in
registrul de publicitate funciara. Parcela, impreund cu amenajarile sau constructiile de pe suprafata sa reprezint3 un
bun imobil.

Prevederile articolului 24 din RGU se referd la toate constructiile principale aflate pe suprafata parcelei.

Retragerile impuse au un caracter minimal si vor fi completate de normele locale, dupa caz, pentru realizarea
urmatoarelor cerinfe de asigurare a confortului urban :

- asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural ;

- respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca din interiorul incaperilor de
locuit), Tn acord cu realizarea intimitaji de locuire pentru constructiile invecinate ;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului vehiculelor sau
formatiunilor mobile de pompieri, dupa caz ;

- asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitétilor in cazul cand parcela se invecineaza cu surse de
poluare (constructii industriale, amenajari comerciale etc.) ;

- necesitaj de conservare a fesutului urban, avand o anumité tipologie de amplasare a constructiilor, in regim
izolat, cuplat, ingiruite sau in sistemul curtilor inchise sau deschise ;

- obtinerea unei anumite grupari a construcfiilor, in ansamblurile noi pentru care se urméreste o dezvoltare
~ coerentd a tesutului urban.

6.5.2. In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe constructji
principale si anexe. Pozitia lor pe suprafafa parcelei este conditionaté de regimul de aliniere fati de drumurile si
spatiile publice si de alinierile impuse fafa de limitele laterale si posterioare ale acesteia.

6.5.3. Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate "la aliniament" (pe limita dintre domeniul public si cel
privat) sau retrase din aliniament, in conformitate cu regulile urbanistice sau traditia zonei.

6.5.4. In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate : in regim inchis (ingiruite, in
regimul curfilor inchise sau deschise), cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate :
in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale percelei) ; in regim izolat (cu retrageri fat3 de
vecinatati).

6.5.5. In practics urbanistica se admite de regula o distanta minima intre constructile de pe aceeasi parceld
egala cu jumatatea inélfimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

6.5.6. Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitafji teritoriale de pompieri,
recomandandu-se, daca cerinfele de interventie sau conditiile locale nu impun altfel, sa se asigure :

- accesul ugor al mijloacelor si forfelor de interventie, la cel pufin o fatada vitrata (doua pentru cladiri inalte, sau
cu séli aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la vitrarile existente spre drumul public ;

- posibilitafile de acces a mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si la a doua fatada, prin amenajéri
cu latimea de 12 m ; in cazul cand acest Iucru nu este posibil se asigura trecerea fortelor (personalului) de
interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5 m.

Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanent faré sa fie obstructionate de obstacole de
tipul copertinelor mari, piloni inalfi, parcaje auto, semnalizéri, imprejmuiri, mobilier urban, etc.
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1. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURARER ACCESELOR OBLIGATORII o el ¢

|\
7.1. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR CAROSABILE Arhitect-set, ()
Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua d% circulatie.gi-transmrf&@%l&?’
o condifie majord de configurare, amplasare si autorizare a acestora, in conformitate cu prevederile art,”25 si
Anexa 4 din Regulamentul General de Urbanism.

7.1.1. Se va urméri asigurarea acceselor carosabile directe intre parcela si drumul public sau cu un minimum de
servituli de trecere in conditiile specifice de amplasament, cu respectarea relatiilor si a gabaritelor functionale.

7.1.2. Constructiile care nu beneficiazé de accese directe, conform alin. (1) al art. 25 din RGU, vor fi astfel
conformate Tncat sé respecte conditiile din avizul unitatii teritoriale de pompieri alin. (2).

7.1.3. Numarul si configuratia acceselor se determina conform Anexa 4 la RGU, in raport cu :

- destinatia, structura functionala si capacitatea constructiei, corespunzator conditiilor de amplasament :

- accesele dimensionate ca numar i capacitate in functie de caracteristicile constructiei proiectate gi ale altor cladiri
existente deservite in totalitate sau partial, precum si de componenta §i caracterul traficului de pe drumurile publice;
- accesele directe la refeaua majora de circulatie din localitate sau din teritoriu - cu circulatie continua sau
discontinua ;

- conditiile de fluenta, securitate, confort si buna desfasurare a circulatiei generale pentru toti participantii la trafic
(trafic usor, greu, tehnologic, pietonal, biciclisti, transport in comun).

In cazul localitatilor care nu dispun de artere de categoria | si 1l se vor prevedea accese din arterele retelei
majore de categoria a lll-a (2 benzi) cu amenajari corespunzatoare (l&rgiri locale, benzi suplimentare de intrare-
lesire etc.).

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu organizarea
circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

7.1.4. Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor (alin. 1, art. 25, din RGU)
este obligatoriu la curtile interioare, inchise pe toate laturile de cl&diri, daci au aria mai mare de 600 mp si diferenta
de nivel fata de drumul public (neracordata functional prin pante-rampe carosabile), mai mica de 0,50 m.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m indltime.

Pentru curtile interioare inchise mentjonate, la diferente de nivel mai mari neracordate (functional ), se asigura
numai accese pentru forfele (personalul) de interventie, prin treceri pietonale de minimum 1,50 m I&time si 1,90 m
ndltime.

m Utilizari permise £ “NFORM -

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute), respecta normele de sigumﬁ%ﬁﬁﬁéﬁté a
traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

m Utilizari permise cu conditii

Constructiile féra posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale
caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitafii teritoriale de pompieri ;

m Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzitoare, in
conformitate cu prevederile legale .

7.2. REGULICU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR PIETONALE

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisd numai dacd se asigura accese
pietonale, in conformitate cu prevederile art. 26 din RGU.

Accesele pietonale trebuiesc reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de

orice categorie.

m Utilizari permise

Constructii i amenajari la care se asigura accese pietonale, precum $i constructii de accese si cai pietonale ce
reprezinta lucréri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in condifii de confort si de sigurant3. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia

persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

FIITOA
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m Utilizari permise cu conditii

Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica cum sunt :
- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de frecere) ;

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte conditii.

m Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pentru care nu sunt prevézute accesele pietonale.

8.  REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

Conditiile de autorizare se conformeaza prevederilor art. 27 din RGU.

8.1.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

8.1.2. Se pot emite autorizatii de construire, cu avizul entitétilor abilitate in domeniul echiparii edilitare sau de la

autoritatea de gospodarire a apelor, dupa caz, in urméatoarele conditji :
- realizarea unor solutji de echipare in sistem individual sau realizarea de sisteme alternative ecologice bazate

pe noi tehnologii care sa respecte normele sanitare i de protectie a mediului - in localitatile sau in zonele unde nu

exista retele publice de apa si de canalizare.;
- dacd beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua

centralizatd publica, pana cel tarziu la recepiia la terminarea lucrarilor de constructii ;
- daca beneficiarul se obliga s extinda reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesaré, sau se
obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele, pana cel tarziu la

receplia la terminarea lucrérilor de constructii

8.2. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Conditiile de realizare a refelelor edilitare se supun prevederilor art. 28 din RGU.

8.2.1. Extinderile de refele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de cétre investitor
sau beneficiar, parfial sau in intregime, dupé caz, in conditiile contractelor incheiate conform legislatiei specifice

serviciilor comunitare de utilitafi publice.
8.2.2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suporta in intregime de investitor sau

de beneficiar.
8.3. PROTECTIA SANITARA A LUCRARILOR DE CAPTARE, A CONSTRUCTIILOR $I INSTALATIILOR

DE ALIMENTARE CU APA POTABILA
Conform prevederilor cuprinse in "Norme speciale privind caracterul si marimea zonelor de protecgse

sanitard si hidrogeologica" aprobate prin HG nr. 930 / 11.08.2005 :

f

"CAP. 8 -Masuri referitoare la protectia sanitara a constructiilor si instalatiilor

"ART. 30 - Dimensionarea zonei de protectie sanitard cu regim sever pentru statiile de pompare, instalatiile de
imbunétatire a calitatii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, statii de dezinfectie si altele asemenea -, statiile de
imbuteliere a apelor minerale, rezervoarele ingropate, aductiunile i retelele de distributie se va face cu respectarea
urmétoarelor limite minime :

a) statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

b) instalaiii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

c) rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

d) aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

e) alte conducte din retelele de distributie, 3 m.

ART. 31 - (1) La intersectia aductiunilor de apa potabila sau de ape minerale pentru cura interna ori pentru
imbuteliere cu canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori meteorice, aductiunile de apa potabil,
respechv de ape mmerale se vor amplasa deasupra canalului sau conductei, asiguréndu-se o distanta intre ele de

minimum 0,40 m pe verticala.
(2) In zonele de traversare aductjunile se vor executa din tuburi metalice, pe o lungime de 5 m, de o parte si de

alta a punctului de intersectie:
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ART, 32 - (1) in cazul in care refelele de apa potabild se intersecteaza cu canale sau conducte de ape uzate
menajere ori industriale sau cand sunt situate la mai putin de 3 m de acestea, reteaua de apd potabila se va aseza
totdeauna mai sus decét aceste canale ori conducte, cu conditia de a se realiza adancimea minims pentru
prevenirea inghefului.

(2) Atunci cand, din cauze obiective, nu se pot indeplini condifile prevazute la alin. (1), se vor lua masuri
speciale care s previna exfiltrarea apelor din canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate.

ART. 33 - La proiectarea i executia retelelor de ap4 potabila se vor avea in vedere evitarea oricaror legéturi
intre acestea si refelele de apa nepotabild, precum si realizarea si mentinerea in timp a etangeitatji.

ART. 34 - Se interzice trecerea conductelor de ap4 potabila sau de ape minerale prin camine de vizitare a retelei
de canalizare, prin canale de evacuare a apelor uzate, prin haznale etc.”

8.4. NORME DE IGIENA PENTRU FANTANI PUBLICE $I INDIVIDUALE DE APA POTABILA

Fantana reprezinta o instalafie locald de aprovizionare cu apa, individuala sau publica, instalatie din care apa
este consumata prin extractie direct din sursa.

Realizarea acestor construciii trebuie s& respecte prevederile Cap. Il - "Norme de igiena pentru fantani
publice si individuale folosite la aprovizionarea cu api de biut" din "Norme de igiena si sanatate publici
privind mediul de viafd al populafiei” aprobate prin Ordinul Ministerului Sdanatatii nr. 119 / 04.02.2014,

modificate si completate prin OMS nr. 994 / 09.08.2018.

8.5. NORME DE IGIENA LA COLECTAREA S| INDEPARTAREA REZIDUURILOR LICHIDE

Activitatile privind realizarea si exploatarea sistemelor de colectare, Indepértare i epurare a reziduurilor lichide
(ape uzate menajere, ape uzate industriale si agricole, alte ape uzate, ape meteorice) vor fi asigurate de
administratia publica locald si de agentii economici, care sunt obligati s& ia masuri de prevenire si limitare a
impactului asupra mediului al substantelor si deseurilor periculoase de orice natura.
Aceste activitati se subordoneaza prevederilor cuprinse in Cap. IV - "Norme de igiena referitoare la colectarea si
indepartarea apelor uzate si a apelor meteorice" din "Norme de igiena si sinitate publicd privind mediul de
viata al populatiei” aprobate prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 / 04.02.2014, modificate si completate
prin OMS nr. 994 / 09.08.2018, precum si dispozifiilor din OUG nr. 195 / 2005 privind protecfia mediului,

aprobata prin Legea nr. 265 / 2006.

... "ART. 29 - Indepértarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin refeaua de canalizare a apelor
uzate; in lipsa posibilitétii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obligate sa isi prevada
instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in aga fel
incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

ART. 30 - Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane s.a.) sau in
bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale. Este interzisa deversarea
apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

... ART. 32 - Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care localitatile
sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate. Aceste canale trebuie intretinute permanent in buna stare
de functionare, prin curatarea si repararea defectiunilor.

ART. 33 - In situatia n care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii
individuale de colectare si neutralizare a apelor uzate, cu luarea masurilor de protejare a mediului si sanatatii.

ART. 34 - Indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid - menajere provenite de la locuintele neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate
si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta;
instalatiile se intretin in buna stare de functionare; vidanjul se va descarca in cea mai apropiata statie de epurare a

apelor uzate." ETE
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.\Cp'\o REGUL!I CU PRIVIBE LA FORMA S! DIMENSIUNILE TERENULUI $1 ALE CONSTRUCTIILOR

9.1. PARCELAREA se supune prevederilor art. 30 din RGU.
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea

realizérii de noi constructii. Pentru un numdr mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii i
executarea construcfiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de
igiena i de protectie a mediului.

Terenul afectat unei parcelari comporta parti comune (strézi, spatji publice, retele tehnico-edilitare) si loturi - parti
private apartinand unor proprietari diferit].

9.1.1. Autorizarea executarii parcelarilor noi, cu functiunea de locuire, este permisa numai daca pentru fiecare
lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele condifji :

a) front la strada de minim 8 m pentru cl&diri ingiruite si de minim 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate ;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate ;

c) adancime mai mare sau cel putin egala cu l&fimea parcelei.

In sensul prezentului regulament reparcelarea reprezinta operatiunea care are ca rezultat o impartire a mai
multor loturi de teren invecinate care nu sunt construibile, in totalitate sau in parte, sau care au forme neregulate,
loturile rezultate avand forme si dimensiuni diferite fata de cele initiale. Reparcelarea are drept scop realizarea unei
mai bune impartiri a unui teritoriu din intravilan in loturi construibile, cu forme regulate.

9.1.2. Actele vizand orice forma de impériire a unui teren nu vor putea fi inregistrate si legalizate conform legii
(la administratia financiara, cadastru, notar public) decat insotite de certificatul de urbanism emis de autoritatea
publica localé competenta.

9.1.3. In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau zonei, constructiile
de locuinte vor putea fi amplasate pe teren in regim inchis (insiruite), izolate sau cuplate.

In functie de aceast’ optiune (Insusita de autoritatea public3 locald, care va emite un certificat de urbanism in
acest sens) vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii.

9.1.4. Principalii factori care influenfeazd dimensiunile parcelelor sunt : condifiile cadrului natural, functiunea
principalda a zonei in care sunt situate, folosinta terenului, regimul de amplasare a constructiilor pe teren,
caracteristic tesutului urban existent (specificitéti legate de tipologia localitaiii privind marimea, modul de dezvoltare
istoricd, functiuni economice dominante), accesul pe parcele (pietonal, auto, special pentru servicii si interventji),
pozitia loturilor gi constructiilor fatd de drumuri, posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

9.1.5. Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, in conditiile asigurarii accesului la un
drum public (direct sau prin servitute), asigurarii echipérii tehnico-edilitare necesare, respectarii retragerilor fatd de
aliniament si limitele laterale si posteriloare (conform cu prevederile Codului Civil, cu regulile generale de protectie
contra incendiilor si cu prevederile documentatiei de urbanism), este apt s& primeascd o constructie cu o
configuratie functionald in acord cu destinatia sa.

9.1.6. Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si asigurarea confortului de locuire, adéncimea parcelei trebuie
sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.
= 9.1.7. In cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura si parametrii zonei, proiectati prin
docymentatiile de urbanism sau amenajare a teritoriului, schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al
terenului, potrivit legii, poate fi conditionatd de modificarea limitelor parcelelor respective, cu acordul proprietarilor,
prin reconfigurarea acestora pe baza unui Plan Urbanistic Zonal aprobat potrivit legii, cu actualizarea ulterioara a
planului cadastral al Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara, respectiv a evidentelor de carte funciara.
conform Legii nr. 350/2001, art. 311, alin. (3).

9.1.8. In-cazul zonelor ce inglobeazi terenuri neconstruite (de folosinta agricold) cu destinatia locuinte si
functiuni complementare, pe parcelele cu suprafete foarte mari (deschidere la strada mai mare de 20 m si
adancime mai mare de 50 m), cu acces la un drum public direct sau prin servitute, se admite autorizarea directé
pentru locuinfe si anexe pe o suprafatd din parcela respectiva, avand front la strada de 12-20 m si adéancime
maxima de 50 m, restul suprafetei de teren putand deveni construibila doar printr-o documentatie de tip PUZ,

avizata si aprobatd conform legii.
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9.2. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR se supune prevederilor art. 31 din RGU. 0O
Regimului de indltime pentru noile constructii trebuie se se conformeze inaltimii medii a cladirifor nvecinate si

caracterului zonei, faré cé diferenta de inaltime sa depdseascéd cu mai mult de dou etaje conventionale cladirile
imediat invecinate (amplasate alsturat, de aceeasi parte a strazii), un etaj conventional avand indltimea de 3,5 m.
Pot face exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

9.3. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR se supune prevederilor art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al noilor constructii, trebuie s se incadreze in specificul arhitectural si urbanistic al zonei, prin
conformaré  spatial-volumetrica, compozitia fatadelor, proportia plin-gol, materialele de constructie, finisaje,
acoperis, tamplérie si orice alte elemente de constructie vizibile.

Este interzisa crearea de calcane sau fatade fira ferestre de vedere Ia constructii cu un regim de inaltime mai

mare de P+1,

10. REGULI CU PRIVIRE LR AMPLASARER DE PARCAJE, SPATI VERZI $! IMPREJMUIRI

10.1.  REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE conform prevederilor art. 33 din RGU.

Constructiile care, prin natura activitatii, necesita spatii de parcare, se vor autoriza numai dac exists
posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.

Pentru lucrérile de interventii asupra constructiilor existente care nu implica extinderea acestora pe orizontala
sau pe verticala, aferente unor imobile ce nu detin spatiul necesar amenajérii parcajelor, autorittile publice locale
vor stabili prin autorizatia de construire, posibilitatea realizarii unor spatii de parcare pe domeniul public.

Numarul minim de locuri de parcare necesare se determini in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, de categoria localitatii si zona in care sunt amplasate constructiile, conform Anexei nr. 5 la RGU.

Autorizarea executérii constructiilor cu functiuni publice, comerciale, de servicii, birouri si locuinte colective se
face cu conditia asigurérii spatiilor de parcare necesare pentru biciclete si a punctelor de reincarcare a vehiculelor

electrice.

10.2. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATIl VERZI S| PLANTATE

Obligativitafile privind mentinerea si crearea de spatii verzi $i plantate se supun prevederilor art. 34 din RGU.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii
de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori, etc., in conformitate cu
prevederile Anexei nr. 6 la RGU,

10.2.1. Suprafata spatiilor verzi i plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului,
{inand seama de mérimea, functiunea dominanti a localitétii §i zona geografica in care aceasta este amplasata, in
vederea evaludrii posibilitétilor de imbuné&tatire a microclimatului.

10.2.2. In vecinitatea monumentelor istorice, Tn zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatji verzi si
plantate se va face cu asigurarea vizibilittii si punerii in valoare a obiectivelor protejate. Realizarea plantatjilor de
arbori se va face la o distanta care s& nu pun in pericol constructia protejatd sub aspectul stabjlitatii

10.2.3. Valorile prevézute in Anexa nr. 6 la RGU, privind suprafata spatjilor
orientative.

10.2.4. Conform Art. 3 din Legea nr. 24 / 2007 privind reglementarea si admminjstrare® RHALHT
intravilanul localitatilor, republicata, actualizata :

" Spatiile verzi se compun din urmétoarele tipuri de terenuri din intravilanul |
a) spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii planta
b) spatii verzi publice de folosinti specializats :
1. gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone amblentale si de ggré:

animalele dresate Tn spectacolele de circ
2. cele aferente dotérilor publice: crege, gradinite, scoli, unitéti sanitare sau de protectie social3, institutii, edificii de

cult, cimitire ;
3. baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performanta ;
c) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri i baze sportive ;
d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apé (plantatii realizate in lungul cursurilor de apa sau
imprejurul lacurilor, al caror rol principal este de protectie a acestora);
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e) g}?re otectie fata de infrastructura tehnica (plantatii realizate in lungul cailor de circulatie sau in jurul

un®¥ iffstalatii cu potential ridicat de poluare, in vederea ameliorarii calitafii mediului si protejarii infrastructurii
afetshte);
f) paduri de agrement (padure sau zona impadurita in care se realizeaza diferite lucrari in vederea credrii unui

cadru adecvat petrecerii timpului liber)”;
g) pepiniere si sere (teren pe care se cultiva si se inmultesc plante erbacee si lemnoase pana la transplantarea

pentru plantare definitiva)".

10.2.5. Potrivit prevederilor OUG nr. 185/22.12.2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 265 / 2006, cu modificarile si completarile ulterioare :
" ART.71
(1) Schimbarea destinafiei terenurilor prevazute in planurile urbanistice ca spatii verzi amenajate este
interzisa.
(2) Sunt exceptate de la prevederile alin. (1) terenurile proprietate privata, prevazute in planurile urbanistice
ca zone verzi, sau spatiile plantate neprotejate a caror destinatie poate fi schimbatd numai cu respectarea

reglementarilor specifice in vigoare."

10.3. REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI conform prevederilor art. 35 din RGU.

Imprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajérile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv siu
temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietéatile invecinate. Acestea pot fi de tipul :

- imprejmuirile Ia aliniament intereseaz4 atat domeniul public cét si cel privat, prevederile privind amplasarea
si conformarea lor putand fi stabilite prin regqulamente ale administratiei publice locale.
Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public datorita calitéji de participare la crearea peisajului
rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parcela o delimiteaza.

Imprejmuirile la aliniament vor fi de preferinta transparente si vor avea inalimea de maximum 2,00 m,

Exceptiile pot fi determinate de functiunea cladirilor (obiective speciale, etc.) sau de modul traditional de
realizare a imprejmuirilor in diferite zone geografice.

- Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara ale parcelei sunt destinate delimitarii si protectiei
proprietafii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentru evitarea
intruziunilor, precum si relatiile de vecinétate, sunt reglementate de prevederile Codului Civil. Acestea se refera la
zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau ingiruite, precum si la conditile In care se realizeaza
imprejmuirile gradinilor.

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi de preferinta opace. Inaltimea minima

considerata necesara pentru protectia proprietatji este de minimum 2,00 m si maximum 2,50 m. {

- Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii, al santierelor arheologice
efc. Acestea vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de
semnalizare i protectie a circulatiei auto si pietonale si vor fi vopsite n culori distincte de ale mediului ambiant.

Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmatorii factori urbanistici :
- pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare) ;
- functiunea constructiei ce este amplasata pe parcela ;

- caracteristicile cadrului natural ;
- caracteristicile cadrului construit al zonelor (fesut compact, realizate in sistemul curfilor inchise partial sau total,

constructi ingiruite, realizate grupat la limita parcelelor, sau izolate pe suprafetele acestora) ;
- modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor in localitéi rurale cu diverse tipologii si tendinte actuale de
realizare a acestora In urma interferentelor culturale dintre civilizatia urbana, suburbana-si rurala.

Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt :
- Elemente functionale (porii de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despériitoare, etc.)
- Elemente formale (indltime, Iatime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare - in sistem

transparent sau opac, elemente decorative, culoare).
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in conformitate cu specificul local, se stabilesc urmitoarele categorii de imprejmuiri :
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,

asigurarea protectiei vizuale .
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente clidirilor .

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca i in cazul aspectului exterior al construciiilor.
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

Stabilirea tuturor elementelor privind configuratia si conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC.
In zonele de protectie ale monumentelor istorice (Zp), imprejmuirile se autorizeazi in conditiile avizului

organismelor teritoriale competente.
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.
Aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca i in cazul aspectului exterior al constructiilor.

IV. ZONIFICARER FUNCTIONALK
1. IONE $1 SUBIONE FUNCTIONALE

11.1. Zona functional este o categorie urbanistici $i reprezintd un teritoriu pe care se desfagoara activitatile
umane ce se pot inscrie intr-o functiune principala si alte functiuni secundare ; zonele functionale sunt puse in

evidenta in plansa nr. 3 - " Reglementiri urbanistice - zonificare "
11.2.  Subzonele functionale reprezinta subdiviziuni ale zonelor, avand functiuni specializate, caracteristici

urbanistice similare posibil de circumscris aceloragi reguli.
11.3.  Teritoriul infravilan al localitatilor comunei CRANGURILE este impértit in urmétoarell‘e zone functionale :

L ZONA REZIDENTIALA - locuinte si functiuni complementare T NFORM
ZC ZONA CENTRALA, NUCLEE CENTRALE ‘k i
IS1__ZONA INSTITUTII PUBLICE S| SERVICII DE INTERES GENERAL

IS2_ ZONA ACTIVITATI ECONOMICE NEPOLUANTE, OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC, COMERT, SERVICI
DS ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

[ ZONA ACTIVITATI INDUSTRIALE, DE PRODUCTIE, DEPOZITARE SI TRANSPORT

A ZONA ACTIVITATI AGRICOLE SI SILVICE

GC _ ZONA ACTIVITATI DE GOSPODARIE COMUNALA, SALUBRITATE, CIMITIRE

TE _ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICO-EDILITARE —CGNSILIUL JUDETEAN
V__ ZONA VERDE PENTRU AGREMENT, SPORT, PLANTATII DE PROTECTIE DAMBOVITA
CRF_ZONA PENTRU CIRCULATIE RUTIERA S| FEROVIARA CU AMENAJARILE ARERENFE= NESCHIERT
PD__ ZONA CU VEGETATIE FORESTIERA - PADURI, ZAVOAIE Anera T 2yl BT focish<
TH _ ZONA CURSURI SI OGLINZI DE APA CU ZONE VERZI DE PROTECTIE o 2. il L2

Zp _ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE = Vil

V. PREVEDERILE RLU LR NIVELUL ZONELOR FUNCTIONA
12.  CONTINUTUL REGULAMENTULUI

Pentru fiecare zona functionald, prevederile regulamentului cuprind reglementari specifice, pe articole,
grupate in trei capitole :

CAP.1 - GENERALITATI g

CAP. 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA _ _ ,

CAP.3 - CONDITHl DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONST RUCTIILOR
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121. L - ZONA REZIDENTIALA

CAP.1 GENERALITATI

Aceasti zon3 cuprinde terenurile cu constructii si amenajiri existente precum si terenuri libere destinate

realizérii de locuinte noi.
12.1.1.  Zone gi subzone functionale :
L Zona rezidentiala cu regim de inaltime Parter, P+1+M
subzone : - exclusiv rezidenfiala (locuinte si functiuni complementare);
- predominant rezidentiala (locuinte si functiuni complementare + functiuni compatibile) - in ZC ;
- terenuri agricole in intravilan rezervate pentru locuinte si functiuni complementare;
12.1.2. Functiune dominanta : L - locuinte individuale pe lot, regim de inéltime P, P+1+M
12.1.3. Functiuni admise : functiuni complementare + functjuni compatibile admise ;

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

Functiunea de locuire cuprinde : locuinte, case de vacantd si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare
permanentd sau temporard pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: cdmine pentru béatrani,
camine de nefamilisti, sanatorii, cdmine pentru organizarea de santier, camine de gamizoana. ‘

12.1.4. Utilizari permise :

In subzona exclusiv rezidentiali :

- Locuire ca activitate preponderenta pe fiecare parceld in parte ;

Ponderea locuirii in cladirile principale va fi de minimum 70 % din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri .

- Activitati compatibile cu locuirea ca activitati secundare pe fiecare parcela cu locuinte in parte ;

Ponderea spatjului destinat activitatilor compatibile cu locuirea este de maximum 30 % din suprafata desfagurata

a fiecarei cladiri in parte.

in subzona predominant rezidentials :

- Locuire ca activitate preponderenta pe fiecare parcela in parte ;
Ponderea locuirii in cladirile principale va fi de minimum 50 % din suprafata desfasurata a fiecérei cladiri .

- Activitafi compatibile cu locuirea ca activitati secundare pe fiecare parcela cu locuinte in parte ;
Ponderea spatjului destinat activitétilor compatibile cu locuirea este de maximum 50 % din suprafata desfasurata
a fiecarei cladiri in parte.

UTILIZARI PERMISE PE ACEEASI PARCELA CU LOCUINTA

Functiunile complementare locuirii - la nivelul parcelei :
- depozitare unelte si produse agricole proprii, ad@posturi pentru animalele din gospodaria proprie, bricolaj ;

- circulatie pe parcela, parcare si/sau garare pentru nevoi proprii ale gospodariei ;

- echipare tehnico-edilitara
- colectarea degeurilor menajere gi a gunoiului de grajd din gospodérie (platforme amenajate) ;

- constructii $i amenajari ambientale (foigor, piscind), spatii verzi ambientale ;

Functiunile compatibile cu locuirea - la nivelul parcelei :

- activitadti profesionale liberale, nepoluante - in aceeasi cladire cu locuinfa sau in cladire separata ;
- mici activitéli mestesugéresti si servicii nepoluante - in cladire independenta ;

- mic comert en-detail - in aceeasi cladire cu locuinta sau in cladire separatd ;

- parcare si/ sau garare (pana la maximum 5 autoturisme/parcela) ;
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Functiunile complementare locuirii - la nivelul zonei :
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circulatie carosabila si pietonala (strazi si alei pietonale), parcare publica d
spatii verzi publice ambientale, pentru joaca, agrement, recreere :
alimentare cu apé in sistem centralizat ;

evacuarea apelor uzate (canalizarea) in sistem centralizat sau individual ;
salubritate, gestionarea deseurilor (platiorme de precolectare selectiva des
alimentare cu energie electrica ; telecomunicatii; | T -
alimentare cu gaze naturale ; energie termic3 ;

VIZAT S
Anexa la avizul 1
pentru P.U.

NF, o AP o1 | IO

Arhitect-gets

Functiunile compatibile cu locuirea - la nivelul zonei :
- servicii publice pentru deservirea zilnica si ocazionala a populatiei (invatamant primar si gimnazial, servicii
de sandtate, cultura, comert, alte servicii de interes general, divertisment, jocuri gi distractii etc.) ;

servicii profesionale, sociale $i personale, alte tipuri de servicii ; NFORM
locuinte de vacantd (locuire cu caracter nepermanent) ; . JR\c,mN—U“
structuri de primire turistice - pensiuni agroturistice, integrate in zona rezidential3 (cu acordul veciniiorj‘;u

mici activitali economice nepoluante, cu volum redus de depozitare si transporturi, activitati mestesugaresti

(cu acordul vecinilor).

TERENURILE AGRICOLE DIN INTRAVILAN rezervate pentru locuinte si functiuni complementare

Pe terenurile agricole cu suprafete relativ mari §i adancimi ce depasesc 100-150 m fata de aliniamentul existent,
(prelungiri ale parcelelor cu acces direct din trama stradala existenta, sau prin servitute, cu front Ia strada mai mare
de 20 m), sau parcele izolate f&ra acces - se admite autorizarea directs pentru locuinte si anexe pe o suprafata din
parcela respectivé avand front la strada de 12-20 m si adancime maxima de 50 m. Pentru restul suprafetei de teren,
desfasurate pe adancime sau latime, autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa numai dupa elaborarea si
aprobarea unor documentatii de urbanism de tip PUZ cu regulament aferent sau PUD.

Utilizrile permise pentru terenurile descrise anterior sunt urméatoarele :

- Locuinte i functiuni complementare, ca activitate preponderenta pe fiecare parcela in parte ;

Ponderea locuirii in cladirile principale va fi de minimum 50 % din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri .

- Activitati compatibile cu locuirea, ca activitati secundare pe fiecare parcels cu locuinte in parte ;

Ponderea spatiului destinat activitatilor compatibile cu locuirea este de maximum 50 % din suprafata desfasurata
a fiecarei cladiri in parte.

- Activitdti complementare gi compatibile cu locuirea, pe parcele distincte din zona functionald L .

12.1.5. Utilizari permise cu conditii :

- Pe teritoriul siturilor arheologice clasate, sau pe teritoriul zonelor cu potential arheoloogic reperat, precum si in
zonele de protectie aferente (Zp), in condifiile specificate la art. 4.7., cu cercetare preventiva si aviz D.J.C.
Dambovita.

- In zona de protectie a drumurilor publice gi a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a malurilor
si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrérilor hidrotehnice - in conditiile obtinerii avizelor previzute
de legislatia in vigoare.

12.1.6. Interdictii temporare de construire :

Pe terenurile unde existd probleme deosebite de amplasare si in alte zone pentru care Administratia publics
locald nu dispune de suficiente elemente privind autorizarea directs a construirii - péné la rezolvarea acestora si
stabilirea :

- modului de schimbare a parametrilor urbanistici in zona functionald respectivd, in raport cu
prevederile PUG §i cu motivele care pot genera schimbdrile (necesitati de protectie a mediului, necesitatea
eliminérii disfunctionalitéfilor urbanistice, divizéri rezultate din schimbarea formei de proprietate sau alte motivaji
tehnice, cerine ale actelor normative, aparitia si amplasarea functiunilor complementare sau compatibile admise) ;

- implicatiile urbanistice ale méasurilor de protectie a mediului, reglementirile de interventie pentru
modificarea parametrilor urbanistici, modul de amplasare si forma generald a constructiilor, conditiile
specifice de organizare a circulatiei, a refelelor edilitare si tehnologice.
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Pe langa acestea mai pot fi identificate gi alte situatii deosebite in care, prin Certificatul de urbanism, se
vor impune condifiile de autorizare .

12.1.7. Interdictii permanente de construire :

- In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, definite ca "Zone improprii amplasarii constructiilor”.

-In zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de
alimentare cu energie electricd, gaze naturale, apd, canalizare, a céilor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura, in zonele de protectie sanitara.

- In zonele de protectie sanitara din jurul surselor de apa, si lucrarilor de captare, a constructiilor si instalatiilor de
alimentare cu apa potabila, conform "Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara
si hidrogeologica", aprobate prin HG nr. 930 / 11.08.2005

- Este interzisa autorizarea obiectivelor poluante sau care prezinta riscuri tehnologice.

- In zona de protectie a monumentelor istorice (Zp) sunt interzise :
activitdti industriale i de depozitare, orice activitate poluanté de tip industrial si agricol, ateliere, depozite de orice
tip: i gdj:[nensiun'e, servicii-unitati mari, constructii provizorii de tip chiosc ;
~ - - Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii -chioscuri, buticuri, rulote) care s& greveze

asupra integritatii §| functionalitatii spatjului public.

CAP.3 CONDITII DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii

12.1.8. Orientarea fata de punctele cardinale (conform art. 17 si anexa nr. 3 din RGU si art. 6.1. din RLU).

lgiena gi confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural prin
orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale, cat gi prin evitarea amplasarii constructiilor unele
in raport cu altele astfel incat s& se umbreasca reciproc.

Orientarea constructiilor faa de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor sanitare i
tehnice in vigoare.

Constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incat, pentru cel puin jumatate din numarul incaperilor de locuit s&
se respecte reguld insoririi minime de 1 /2 h la solstitiiul de iarnd in cazul orientérii celei mai favorabile (sud).

12.1.9. Amplasarea fata de drumurile publice, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor, delimitate
conform normelor legale (OUG nr. 43/1997 , Legea nr. 198/2015).

Aliniamentele propuse vor respecta indicatiile din Anexa 6 din PUG, precum si pe cele din Anexa 1 la
RLU - Modele de baza pentru locuire

Toate constructiile $i amenajdrile vor fi astfel amplasate incat s3 nu afecteze bunid desfisurare a
circulafiei rutiere gi pietonale pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. (

= Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa :

- aliniamentul propus fata de drumul nafional - la min. 13 m din ax

- aliniamentul propus fata de drumul judetean - la min. 12 m din ax

- aliniamentul propus fata de drumul comunal -la min. 10 m din ax

- aliniamentul propus fata de strézi principale -lamin. 6 mdin ax

- aliniamentul propus fata de strazi secundare -la min. 3 m din ax

12.1.10. Amplasarea fafa de caile ferate din administrarea CNCF "CFR" SA, cu respectarea zonei de
siguranta si zonei de protectie a infrastructurii feroviare, delimitate conform OUG nr. 12/1998 (20 m respectiv 100 m
de o parte si de alta a axei caii ferate).

12.1.11. Amplasarea fafd de aliniament

Alinierea noilor constructii va respecta indicatiile din Anexa 6 din PUG, precum si pe cele din Anexa 1 la
RLU - Modele de baza pentru locuire.

Fata de aliniament (linia de demarcatie intre domeniul public si domeniul privat), constructiile vor fi amplasate,
sau aliniate (alinierea constructiilor fiind definitd ca linia conventionala care urmareste fronturile construite ale
cladirilor), la li Iniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza :

= [a alinignegnt, (frontul construit existent se confunda cu linia de demarcatie a proprietatilor cétre strada) -

obligatoriu Fnaé’zul zonelor construite compact ;
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® retras de la aliniament (din ratiuni functionale, estetice sau ecologice), in urmatoarele cazuri :
- inscrierea in regimul de aliniere existent :

- largirea drumului - alinierea constructiilor noi fiind diferits fatd de alinierea existenta (spre interiorul parcelei) ,, ~
- respectarea distantelor de sigurantd si protectie la drumurile publice ; , ‘.\?O\QP.S—OV

it - y : % 3 s . B o o oo \
- facilitarea creerii de piete sau degajamente in prejma unor constructji cu circulatie pietonald intensa ; A°
- Obfinerea latimii minime a frontului la stradé ; - protectia contra zgomotului i nocivitatilor.

Alinierea fatadelor poate coincide cu aliniamentul stradal, ori poate constitui o linie retrasé, paraleld sau
neparalela cu acesta.

In cazul zonelor construite compact, constructiile noi vor fi amplasate pe linia dominants a cladirilor existente.

Retragerea de la aliniament este permisa numai dac se respects coerenta si caracterul fronturilor stradale.

In ambele situatii, autorizafia de construire se emite numai daca inalti e 70 drpasests distanta
masurata pe orizontald, din orice punct al cladirii fats de cel mai apropiat punct al aﬁimammmupm. Fac exceptie
constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat. AT SPRE NES(;H”,:BAR? :
gl arhitectulul €5 §

|a avizul tehnic 2
A entry P.U.DIP.U.Z/P:U.C

i ent ;
¢ ntez:. -2 ....... dm-g?

= Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directi :
- Inscrierea in regimul de aliniere existent (determinat de min. 3 cladiri e
- pe o pozifie retrasé faté de aliniamentul propus - la min. 3 m

12.1.12. Amplasareain interiorul parcelei | "0 T 7 _

Parcela este suprafata de teren ale cérei limite sunt sau nu sunt materializate-pe-teren—avAnd unul sal mai multi
proprietari, apartinand domeniului public sdu privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de
publicitate funciara. Parcela, impreun cu amenajarile sau constructiile de pe suprafata sa reprezinta un bun imobil.

Retragerile impuse fafa de limitele laterale si posterioare ale terenului se bazeaza in principal pe prevederile
Codului Civil (servitutea de vedere) si pe cele cuprinse in normele de protectie contra incendiilor.

Retragerile impuse au un caracter minimal si vor fi completate de normele locale, dupa caz, pentru realizarea

cerintelor de asigurare a confortului urban
In functie de mérimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe construcii principale si

anexe.
In practica urbanistica se admite de regula o distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld egala cu

jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

Pozitia constructiilor pe suprafata parcelei este conditionats de regimul de aliniere faté de drumurile i spatjile
publice si de distanfele impuse fata de limitele laterale si posterioare ale acesteia.

Cétre drumurile publice constructiile pot fi amplasate la aliniament (pe limita dintre domeniul public si cel privat)
sau retrase din aliniament, in conformitate cu regulile urbanistice sau cu traditia zonei.

Tn relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate :

- in regim inchis (insiruite, in regimul curilor inchise sau deschise), cuplate pe ambele laturi la calcan cu
constructiile de pe parcelele invecinate :

- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale percelei) ;

- in regim izolat (cu retrageri faté de vecinatatj).

Se vor respecta distantele minime obligatorii faf3 de limitele laterale si posterioare ale parcelei, precum
si distanfele minime intre constructiile situate pe aceeasi parceld, astfel incat si se asigure conditiile de
fnsorire pentru toate constructiile, in conformitate cu normele legale de igiend si sdndtate publicd, cu
respectarea normelor de protectie contra incendiilor, precum si a reglementsrilor din Anexa 1 la RLU -

Modele de baza pentru locuire.

= Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directi :
Retragerile minime obligatorii fad de limitele laterale ale parcelelor (pentru locuinte si anexe)

- pentru locuinte individuale pe lot amplasate in regim izolat - min. 2 m
- pentru locuinteindividuale pe lot amplasate in regim cuplat (alipire la calcan) -min.3m
- pentru locuinte amplasate in regim inchis (ingiruite), in grupuri de min. 3 cladiri - min. 3 m la capete

Retragerile minime obligatorii fafa de limitele posterioare ale parcelelor (pentru locuinte si anexe)
- locuinte individuale pe lot amplasate intr-o zona edificabila cu adancimea de max. 30 m - min. 5 m
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Re privire la asigurarea acceselor obligatorii

3. Accese carosabile
~ o ~ . a o . 9 . . . .
Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat, direct sau prin servitute.

Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii i s& fie in numar cat mai mic pe acelasi drum.

Pentru o parcela aldturatd mai multor drumuri, accesul la drumul cu traficul cel mai mare poate fi interzis.

In cazul drumurilor cu circulatie intensa, accesul la acestea a unei suite de parcele se poate prelua printr-un
drum local.

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie s& corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executia
acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civild, circulatiei persoanelor cu mobilitate
redusa.

Numarul si configuratia acceselor

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura :

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea degeurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o lifime de
minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevézute supraldrgiri de depésire si suprafete

pentru manevre de intoarcere; :
- in cazul unei parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire

locala (fundéturi):
- cele cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o laturd si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
Pentru locuinfe semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari;
- accese de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
- in cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locala (fundaturi):
- cele.cu 0 lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m la{ime;
- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o
‘latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
-2+ Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi previzute cu:
- accese cargsabile pentru locatari;
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere $i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
- accese la parcaje i garaje.
= Pentru zonele sau parcelele cu condifii de autorizare directi :
- acces la un drum public sau privat, direct sau prin servitute ;

12.1.14. Accese pietonale
Fiecare parcelé trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul persoanelor din spatiul pietonal al strazii, fie

direct prin aliniamentul parcelei, fie indirect prin servitute de trecere instituitd asupra unor parcele vecine.

Céile pietonale sunt de mai multe feluri : trotuare pentru circulatie curentd dispuse in paralel cu carosabilul
strézii, alei pietonale cu trasee independente de circulatia carosabila ce pot fi amenajate si pentru accesul ocazional
si controlat al unor categorii de vehicule pentru servicii $i interventii, strézi pietonale (rezervate pietonilor, de regula
in zona centrald), piete pietonale, pe terenuri proprietate publica sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privat
grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale trebuiesc reglementate ca accesibilitate i continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de

orice categorie.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc

mijloace specifice de deplasare.
Caile si accesele pietonale se autorizeaza de reguld ca parii componente, odata cu constructiile si amenajérile

ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dot&ri), sau pot constitui obiective independente.

42

ﬂ ARCHITECTURE SRL | &
TARGOVISTE , BULEVARDUL I.C. BRATIAHU , NR. 27 B, JUDETUL DAMBOVITA, ROMANIA | A
=== telefon ; 0345 401 280, fax : 0345401 281, e-mail : architecture_tgv@yahoo.com =




PUG - PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENTUL LOCAL - COMUNA CRANGURILE , JUDETUL DAMBOVITA 2020
VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG
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12.1.15. Racordarea la refelele tehnico-edilitare publice existente c :

Autorizarea executdrii constructiilor este conditionata de posibilittile de racordare de noi consumatori la refelele
tehnico-edilitare existente.

Dacd localitatea nu dispune de refele edilitare publice, sau retelele edilitare publice existente nu au capacitati si
grad de acoperire a teritoriului localitatii, suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele locale de
perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se admite autorizarea constructiilor, cu avizul entitétilor abilitate in
domeniul echiparii edilitare sau de la autoritatea de gospodérire a apelor, dupd caz, in urmatoarele conditji :

a) realizarea unor solutii de echipare in sistem individual sau realizarea de sisteme altermnative ecologice bazate
pe noi tehnologii care s& respecte normele sanitare si de protectie a mediului ;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, Ia refeaua
centralizata publica, pana cel tarziu la receptia la terminarea lucrarilor de constructii :

c) daca beneficiarul se obliga sa extinda refeaua existent, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau
se obliga fie s& méreascd capacitatea refelelor publice existente, fie sa construiasca noi refele, pana cel tarziu la
receplia la terminarea lucrarilor de constructii.

12.1.16. Realizarea de retele tehnico-edilitare

in urma examindrii posibilitafilor de marire a capacitdtii refelelor edilitare existente, precum si a oportunitafii
extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce au fost inglobate ulterior in intravilan,
autoritaile publice locale pot decide, potrivit atributiunilor legale ce le revin, modul in care vor fi realizate noile
lucrari.

Realizarea extinderilor sau méririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea de
catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritafilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor
publice descentralizate in judef, precum si de catre regiile de specialitate.

In vederea realizarii lucrarilor respective este necesar fundamentarea, in cadrul documentatiilor de specialitate,
a anumitor masuri privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea servitufilor, pentru acele portiuni din terenurile
proprietate privatd unde urmeaza sa se realizeze retelele tehnico-edilitare, in cazurile in care din studiile de
prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea rezolvarii acestora pe teren apartinand domeniului public.
CONSILIUL JUDETEAN
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= Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directs :
- racordarea la retelele tehnico-edilitare publice existente :

- realizarea unor solutii de echipare in sistem individual dac& zona nu existg r
- realizarea unor sisteme alternative ecologice colective

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.1.17. Parcelarea Arhitect-sel,

Parcelarea este operafiunea de divizare a unei suprafete de teren in mihim 4 loturi-al&tu
realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi, parcelarea s e realiza in baza elaborarii i
aprobarii in conditiile legii a unui plan urbanistic zonal, cu conditia adoptarii unor solutii de echipare colectiva care
sa respecte normele legale de igiend si de protectie a mediului. Noua parcelare va trebuie s& asigure acces auto si
pietonal, inclusiv trotuare, precum si spatii verzi in suprafata de minim 26 mp pe cap de locuitor.

Reparcelarea reprezinté operatiunea care are ca rezultat o impértire a mai multor loturi de teren invecinate care
nu sunt construibile, in totalitate sau in parte, sau care au forme neregulate, loturile rezultate avand forme si
dimensiuni diferite fatd de cele initiale. Reparcelarea are drept scop realizarea unei mai bune impértiri a unui
teritoriu din intravilan in loturi construibile, cu forme regulate.

Terenul afectat unei parcelari comporta parti comune (strézi, spaji publice, refele tehnico-edilitare) si loturi - parti
private apartinand unor proprietari diferiti.

in cadrul unei parcelari, fiecare din loturile noi trebuie s& respecte cumulativ urmétoarele conditi :

a) front la stradd de minim 8 m pentru cladiri ingiruite si de minim 12 m pentru clidiri izolate sau cuplate ;

b) suprafata minimé a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri

amplasate izolat sau cuplate ;
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Z)gidancime mai mare sau cel putin egala cu latimea, pentru obfinerea unui tesut urban coerent si asigurarea
céhfdrtului de locuire ; '
IS 1 functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii si zonei, constructiile vor putea
’% amplasate pe teren, in regim inchis (ingiruite), izolate sau cuplate. In functie de aceasts optiune vor fi stabilite
dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii.

In zonele cu parcelari existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor prevazute in
prezentul regulament, autorizarea executérii constructiilor noi se va face cu respectarea normelor de igiena i de
protectie impotriva incendiilor. Astfel, frontul la strada va fi de minimum 6 m in cazul locuintelor ingiruite (dou#
calcane laterale), de minimum 9 m Tn cazul locuintelor cuplate (un calcan lateral, o fatada laterald) si de minimum

12 m in cazul locuintelor izolate (patru fatade).

In cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura si parametrii zonei, schimbarea regimului
juridic, economic sau tehnic al terenului, potrivit legii, poate fi conditionata de modificarea limitelor parcelelor
respective, cu acordul proprietarilor, prin reconfigurarea acestora pe baza unui Plan Urbanistic Zonal aprobat
potrivit legii, cu actualizarea ulterioara a planului cadastral al Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara,
respectiv a evidentelor de carte funciara. conform Legii nr. 350/2001, art. 311, alin. (3).

in cazul zonelor ce inglobeaza terenuri neconstruite (de folosintd agricold) cu destinatia locuinte i functiuni |
complementare, pe parcelele cu suprafete foarte mari (deschidere la strada mai mare de 20 m si adancime mai
mare de 50 m), cu acces la un drum public direct sau prin servitute, se admite autorizarea directa pentru locuinte si
anexe pe o suprafata din parcela respectiva, avand front la strada de 12-20 m si adancime maxima de 50 m, restul
suprafetei de teren puténd deveni construibila doar printr-o documentatie de tip PUZ, sau PUD avizata si aprobat3

conform legii.
Se vor respecta indicatiile din Anexa 1 la RLU - Modele de baza pentru locuire

Prevederile enuntate anterior fixeaza conditiile minimale (dimensiuni §i suprafete) pentru realizarea parcelarii

cu referire direct’ la functiunea de locuire.

12.1.18. indltimea constructiilor

Regimul de inalfime a noilor constructii va respecta, in principiu indlfimea medie a cladirilor invecinate si
caracterul -zonei, fard cé diferenfa de malpme sd depageasca cu mai mult de douad niveluri cladirile imediat
invecinate (amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii), un etaj conventional avand indltimea de 3,5 m.

In cazuri speciale indlfimea constructiilor se stabileste pe baza analizei situatiilor distincte, in corelare cu
parametri care definesc conditiile concrete de construibilitate ale terenurilor de amplasare (protejarea si punerea in
valoare a mediului natural si construit existent, respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica,
asigurarea funcfionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor, asigurarea compatibilitafii functionale a |
constructiilor cu functiunea dominantd a zonei in care sunt amplasate, analiza impactului asupra sistemelor de
circulatie gi stationare gi asupra capacitatii retelelor tehnico-edilitare din zona, respectarea cerintelor tehnice de
asigurare a securitafii, stabilitatii i sigurantei in exploatare, in conformitate cu prevederile legii, pentru constructia

respectiva si pentru constructiile din zona invecinata).
Pentru noile constructii regimul maxim de indlfime (Rh) va fi P+1+M.

in zonele de protectie ale monumentelor istorice - Zp (conform STUDIU ISTORIC) :
Regim maxim de indlfime (Rh) = P+1  Hmax cornisd =6,00m Hmax coamd =8,00 m

® Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa :
- Inscrierea in regimul mediu de inaltime al cladirilor invecinate (+ 2 niveluri)
- RHmax = P+1+M ; Hmax cornigd - 8,00 m ; Hmax coama - 12,00 m

12.1.19. Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin toate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul general si valoarea arhitectural-urbanistica a

zonei, nu altereaz calitatile sitului si valorile de patrimoniu.
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Este interzisd autorizarea executérii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie
si aspect exterior (aspect arhitectural) - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatic etc, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazé valorile gen&ral

acceptate ale urbanismului si arhitecturii, precum si valoarea peisajulu. p «.\FS:N'\)\—
R
LoV

in zonele de protectie ale monumentelor istorice - Zp (conform STUDIU ISTORIC) :

- Module volumetrice maxime: pastrarea unui raport volumetric si estetic echilibrat in relatie cu cladirile existente
invecinatate, fard a obtura vizibilitatea spre monument :

- Se va respecta volumetria caracteristica zonei : raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele
arhitecturale traditionale) ;

- Acoperigurile : in patru ape.

- Tnvelitoare : tabla de zinc sau figla ceramic (olane), tablé plana de zinc (culoare gri mat), sau material lemnos.
sunt interzise atat materialele nocive (ex.-azbociment, interzis prin lege) cét si materialele ce distoneaza grav cu
mediul nconjurator si cu zona construitd existenta (ex.-tabla ondulaté de culoare albastra, materiale plastice)

- Se interzice utilizarea PVC pentru tmplarie; tAmpliria se va realiza exclusiv din lemn sau lemn stratificat ;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise: de preferat zugravirea
fatadelor in alb.

= Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directs :

- Se va respecta volumetria caracteristics zonei invecinate, raportul plin gol specific, elemente arhitecturale
traditionale specifice localitétii sau zonei (a se vedea si repertoriul de modele)

- Tratarea unitara a tuturor fatadelor:

- Acoperigurile : tip sarpanta cu minim patru ape;

- Invelitoare : tigla ceramics (olane), tabla plana de zinc (culoare gri mat), sau material lemnos:

- Tamplarie : de preferin{d lemn sau lemn stratificat; se admite si tamplarie PVC sau aluminiu imitatie de lemn;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise, de preferat zugravirea

fatadelor in alb. SoNSILIUL JUDEATEAN
12.1.20. Indicii i indicatorii urbanistici de densitate a construirii DAMBOVIT

La calculul densitatii de construire a parcelelor se iau in considerare urmatoarele supra ele sPRE NESCH'MB‘?’TESE{
1. Suprafata parcelei (ST) ; 2. Suprafata construita la sol a cladirii (SC) ; 3. Suprafafa'd iﬁ? °*f‘~-

]

lesfasuratauaiehitin] a

Densitatea construirii unei parcele se exprimé prin valorile urmatorilor indici:  pentru P.U.D!P.U-j . e

a. Procentul maxim de ocupare a terenului  (POTmax); POT=SC/ST x|100 ;N e

b. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUTmax); CUT=SD/ST: =
¢. Regimul maxim de inéltime (Rh) ; Rh =SD/SC=\CUT/POTx100, "

Suprafafa terenului considerat este suprafata parcelei inscrisa in Cartea funciara, cu datele sale definitorii
(dimensiune, destinatie, categorie de folosinta, numele detinatorului)

Suprafafa construitd la sol este aria sectjunii orizontale a cladirii la cota + 0.00 a parterului, masuratd pe
conturul exterior al perefilor, exclusiv rezalidurile cu aria mai mic de 0,4 mp, nisele cu aria mai mare de 0,4 mp,
treptele exterioare si terasele neacoperite.

Procentul maxim de ocupare a terenului se calculeaza in limita parcelei propuse pentru realizarea constructie,
finand seama de amplasamentul acesteia in cadrul zonei cu o functiune dominanta traditionald, caracterizata de
tipologia fesutului urban si conformare spatjala proprie, sau cu functiunea stabilits prin PUG.

In mod practic, POT exprima cét din suprafata unei parcele este permis s3 fie ocupata cu constructii, restul
reprezenténd spatii libere si plantate.

in situatia in care o constructie noua este edificati pe o parceld pe care se afld cladiri ce nu sunt destinate
demolarii, procentul de ocupare a terenului se calculeazi prin insumarea suprafatei construite existente cu
suprafata construité a constructjilor noi si raportarea suprafetei construite rezultate Ia suprafata parcelei.

Indicii i indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabilifi pentru parcelele cu constructii existente :
Pe parcelele cu destinatia L : POTmax=40% CUTmax=1,0 RHmax=P+1+M HCmax= 8m
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Indicii gi indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru parcelele libere de constructii :
lele cu destinatia L : POTmax=35% CUTmax=0,9 RHmax=P+1+M HCmax= 8m

@ﬁ”i%b ele cu destmatla LdinZC: POTmax=40% CUTmax=1,0 RHmax=P+14M HCmax= 9m
Pe parcelele cu destmagla LdinZp: POTmax=30% CUTmax=0,6 RHmax=P+1 HCmax= 6m

Pentru extinderi sau constructii noi pe parcelele cu constructii existente, in Certificatul de urbanism se
vor specifica valorile POT existent gi POTmax propus.

Depdgirea procentului maxim de ocupare a terenului (POT) prestabilit, atit pe parcelele cu constructii
existente cat si pe parcelele libere de constructii, se poate face numai prin PUZ cu regulament aprobat, cu
justificarea imposibilitatii respectérii POT.

® Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa :

Pe parcelele cu destinatia L : POTmax=35% CUTmax=0,9 RHmax=P+1+M HCmax= 8m
Pe parcelele cu destinatia L dinZC: POTmax=40% CUTmax=1,0 RHmax=P+1+M HCmax= 9m
Pe parcelele cu destinatia LdinZp: POTmax=30% CUTmax=0,6 RHmax= P+1 HCmax= 6m

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri

12.1.21. Parcaje
Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitétile ce se desfasoara

pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor respectivi si
prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru parcare.

Garajele se pot realiza pe parcela, fie la partea inferioara a cladirii, fie in cladiri anexa, provizorii sau durabile.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva factorilor poluanti generati
de functionarea parcajelor si garajelor.

Normele minimale de asigurare a locurilor de parcare pentru constructii de locuinfe

(norme valabile si pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa)

Pentru constructii de locuinte individuale cu acces la lot propriu, vor fi prevazute locuri de parcare dupa
cum urmeaza :

minim 1 loc de parcare la o locuinté a carei suprafata construita desfasuraté este de maxim 100 mp ;

minim 2 locuri de parcare la o locuintd a carei suprafata construité desfasuraté este mai mare de 100 mp ;

Pentru constructii de locuinte colective sau semicolective cu acces si lot folosit in comun, vor fi
prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza :

minim 1 loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata construita desfasurata de maxim 100 mp ;

minim 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata construitd desfasurata mai mare de 100 mp ;

Numérul locurilor de parcare se suplimenteaza cu minim 20% din totalul de locuri de parcare/garare

stabilite, pentru vizitatori.

12.1.22. Spatu verzi

Spatiile verzi-si- plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de
arbori, arbusti, plarite’ ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului, tinand
seama de marimea, functiunea dominanta a localitaii si zona geograficd in care aceasta este amplasats, in
vederea evaludrii posibilitétilor de Tmbunatétire a microclimatului asez&rii umane.

Realizarea spatjilor plantate cu caracter de agrement nu este obligatorie pe parcelele de locuinte, dar in situati
deosebite se poate impune, prin Certificatul de urbanism, organizarea unor spatii plantate care si rispunda
anumitor cerinte urbanistice, cum ar fi :

@ Necesitatea sustinerii unui cap de perspectiva cu plantatie;

e Necesitatea evidentierii gi protejérii unor exemplare dendrologice deosebite prin forma, dimensiuni, specie,
mod de aclimatizare care exista pe parcela;

e Necesitatea asigurdrii unui anumit tip de plantatie cétre strada, intre aliniamentul parcelei si cladirea
principald, sau catre incintele semipublice;

e Necesitatea realizarii unor imprejmuiri din material dendrofloricol;

@ Necesitatea de a corecta prin plantatie anumite aspecte neplacute ale peisajului urban.
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in vecinitatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi §i
plantate se va face cu asigurarea vizibilitatji i punerii in valoare a obiectivelor si ansamblurilor protejate.

Realizarea plantafiilor de arbori se va face Ia o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor.

Valorile prevazute in Anexa nr. 6 din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate minimale si
orientative.

Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar
nu mai putin de 2 mp/locuitor.

Pentru parcele noi sau pentru parcele existente neconstruite, vor fi previzute spatii verzi si plantate de
15 % - 30 % din suprafata parcelei. (valabil si pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directs)

12.1.23. Imprejmuiri
Aspectul imprejmuirilor se supune acelorasi exigente ca i in cazul aspectului exterior al constructiilor

Prezentul Regulament local de urbanism stabileste urmatoarele reguli privind realizarea imprejmuirilor :

Imprejmuirile la aliniament vor fi de preferinta transparente cu un soclu opac de 0,60 m si vor avea inéltimea

de maximum 2,00 m.
Structura constructiva, materialele folosite, elementele decorative si culorile vor respecta modelele traditionale

caracteristice localitatji si zonei.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice se vor realiza Tmprejmuiri din lemn (uluca) cu sau fra soclu si
vor prelua elemente sculpturale si traforuri valoroase de la modelele existente in sit.

imprejmuirile spre aliniament pot fi dublate de vegetatie, pomi fructiferi, arbori gi arbusti, plante ornamentale.

imprejmuirile pe limitele laterale §i posterioare ale parcelelor vor fi de preferints opace si vor fi realizate din
lemn sau alte materiale rezistente. Inaltimea considerat necesara pentru protectia proprietatii este de minimum

2,00 m si maximum 2,50 m.

Imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si bine ancorate,
prevazute cu dispozitive de semnalizare i protectie a circulatiei auto si pietonale si vor fi vopsite in culori distincte
de ale mediului ambiant.

Stabilirea tuturor elementelor privind configuratia si conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice (Zp) imprejmuirile se autorizeazi in conditiile avizului

organismelor teritoriale competente.
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.

j CONSILIUL JUDETEAN
& Q\‘Jy VIZAT SPRE NESCHIMEBARE
20
AN

Anexa |a avizul tehnic &l arhitectului sei |
Pentru P.U.D/P.U.Z/P:U.G |

Arhitect-sef,
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D\ conroRM |
DRICZC . ZONA CENTRALA (IS + L)
IS1 - INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII DE INTERES GENERAL
IS2 - ACTIVITATI ECONOMICE NEPOLUANTE, OBIECTIVE PUBLICE, COMERT, SERVICI|

CAP.1 GENERALITATI

Zona centrald este o categorie urbanistica protejata functional (in sensul ca aici conditiile de construire sunt mai
severe decat in alte zone ale localitatii) si reprezinta teritoriul unde se concentreaza functiunile cu caracter de
centralitate si reprezentativitate, obiective cu functii polarizatoare specializate (materiald, culturala, simbolica),
unitati structurale existente si propuse, institutii si servicii publice de interes general (primarie, politie, centru cultural,
gradinit, scoald, dispensar uman, oficiu postal, centrald telefonica, complexe comerciale), locuinte si functiuni
complementare, activitati cu pondere in structura sociala si functionala a localitatii si a teritoriului sau de influenta.
Calitatea sitului natural, valoarea arhitectural-urbanistica a fondului construit, densitatea si calitatea constructiilor,
calitatea infrastructurii edilitare, pozitia avantajoasa in centrul de greutate al localitétilor, justificd dezvoltarea zonei
centrale, sau a unor nuclee centrale in localitdfile BADULESTI - regedinta de comuna, respectiv Crangurile de
Sus si Patroaia Vale, pe amplasamentele delimitate in plansa nr. 3 "Reglementari urbanistice - zonificare".

12.2.1. Zone si subzone functionale :

IS  Zona pentru institufii publice si servicii de interes general

subzone :

- administratie, finante, asigurari, telecomunicatii - comert, alimentatie publica

- sanatate - turism

- cultura si culte - prestari servicii

- Invatamaént educatie - sport, agrement, divertisment

DS Zona cu destinatie speciala - incinta postului de potitie al comunei
L Zona locuinte si functiuni complementare cu cladiri P, P+1+M
\Y Zona spatii verzi cu rol de agrement, sport, plantatii de protectie
CR  Zona pentru circulatie rutiera si pietonala cu amenajérile aferente
12.2.2. Functiune dominanta: IS
12.2.3.a Functiuni complementare admise: L, V, TE, CR
Pe parcele distincte - activitati de tip IS - activitati economice nepoluante, obiective publice, comert, servicii,
structuri de primire turistice, servicii pentru turism, agrement, sport - in spatiu predominant plantat.
12.2.3.b Functiuni interzise : I, A

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

12.2.4. Utilizdri permise :

- Institutii publice si servicii de interes general + functiuni complementare pe parcelele cu destinatia IS, in
proportie de 100% din Sd a fiecarei cladiri,.

- Locuinte si functiuni complementare + functiuni compatibile (admise) pe parcelele cu destinatia L, in proportie
de minimum 50% din Sd a fiecarei cladiri.

- In cazul cuplarii functiunilor L si IS (compatibile) pe parcelele cu destinatia L, locuintele vor detine minimum
50% din Sd a fiecarei cladiri.

- Spatii verzi, plaforme gospodaresti.

- Constructii aferente lucrarilor edilitare, modernizarea celor existente, cu conditia integrérii corecte in spatjul
construit existent.

- Spatii pentru circulatie rutiera, parcaje, garaje la obiective publice.

- Spatji pentru circulatie pietonald, piete civice, folosinte publice partiale pe terenuri private.

12.2.5. Utilizari permise cu conditii :

- In zona de protectie a monumentelor istorice (Zp) si in ZCP, in condiiile stabilite in art. 4.7.

- Pe teritoriul siturilor arheologice clasate, sau pe teritoriul zonelor cu potential arheoloogic reperat, precum si in
zonele de protectie aferente acestora (Zp), in conditiile specificate la art. 4.7., cu cercetare preventiva si aviz

D.J.C. Ddmbovita.

48
ARCHITECTURE SRL R

TARGOVISTE , BULEVARDUL LC. BRATIANU , NR. 27 B , JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA
telefon : 0345 401 280 , faxt : 0345404 281, e-mail ; architecture_tgv@yahoo.com




PUG - PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENTUL LOCAL - COMUNA CRANGURILE , JUDETUL DAMBOVITA 2020
VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

- In zona de protectie a drumurilor publice i a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a malurilor
si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditiile obtinerii avizelor legale.

12.2.6. Interdictii temporare de construire :

Pe terenurile unde existd probleme deosebite de amplasare $i in alte zone pentru care Administratia public
locald nu dispune de suficiente elemente privind autorizarea directs a construirii - pand la rezolvarea acestora.

- In zona central3 a satului Badulesti, pe amplasamentul fostei fabrici chimice, este delimitata o subzon de tip
IS (182), in suprafaté de cca. 5,93 ha, cu destinatia functionalé "mici activitati economice nepoluante, obiective
de interes public, comerf, servicii, in spatiu prdominant plantat”, pe un teren destructurat, sit contaminat
istoric-reabilitat, inconjurat de alte obiective publice existente si parc propus.

Pe aceastd zond este instituita interdictia temporara de construire pana la elaborarea si aprobarea altor
documentatii de urbanism (PUZ cu regulament silsau PUD), care s3 stabileascs obiectivele, actiunile si masurile
specifice, prioritéfile, reglementarile privind amenajarea $i dezvoltarea urbanistica a zonei (categorii de interventi,
permisiuni §i restrictii), necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor $i conformarea constructiilor, in functie de
intentiile potentjalilor investitori, pe baza unei teme program.

12.2.7. Interdictii permanente de construire :

- Activitati economice (industriale sau agricole) poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin trafi

- Activitéti de depozitare en-gros ; CONSILIUL JUDETEAN

- Depozitarea spre vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile su toxice ; DAMBOVITA

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil dif ci T ﬁcnmlﬂﬁﬂﬁﬁf&ﬁ:ge
institutiilor publice ; Anexa la avizul tehnic @l arhitgctuéu. it |

- Depozitare de materiale refolosibile ; pentru P.U.D/P.U.Z.IP alljj“ 5

- Platforme de precolectare selectiva a deseurilor menajere ; R . 2 A0

- Orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe pa vecingnaaut-cate Impiedica
evacuarea §i colectarea apelor meteorice. ~~} e 2

- In zona de protectie a monumentelor istorice (Zp) sunt interzise :
activitafi industriale i de depozitare, orice activitate poluants de tip industrial si agricol, ateliere, depozite de orice
tip §i dimensiune, servicii-unitati mari, constructii provizorii de tip chiosc.

- In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, definite ca "Zone improprii amplasarii constructiilor", in
zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu
energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructurd, in zonele

de protectie sanitara.
- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructji provizorii -chioscuri, buticuri, rulote) care s& greveze

asupra integritatii i functionalitatii spatiului public.

CAP.3 CONDITIl DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

\

12.2.8. Orientarea fatd de punctele cardinale
Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, prin

orientarea corectd a constructiilor conform cerintelor functionale, cat §i prin evitarea amplasérii constructiilor unele

in raport cu altele astfel incat s& se umbreascé reciproc.
Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor sanitare si

tehnice in vigoare.
Pentru obiective publice se recomandi orientarea, astfel incat s3 se asigure nsorirea spatjilor publice si a

birourilor.
Constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incat, pentru cel putin jumétate din numarul incaperilor de locuit s
se respecte reguld insoririi minime de 1 /2 h la solstitiiul de iarna, in cazul orientérii celei mai favorabile (sud).

)
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A
Cﬁﬁﬂ&m AhHiplasarea fatd de drumurile publice
Aliniamentele propuse vor respecta indicatiile din PUG - Anexa 6, precum si pe cele din Anexa 1 fa RLU -

Modele de baza pentru locuire cu respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor publice, delimitate
conform normelor legale (OUG nr. 43/1997 , Legea nr. 198/2015).

= Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare direct? :

- aliniamentul propus fa{a de drumul nafional - la min. 13 m din ax

- aliniamentul propus fata de drumul judetean -la min. 12 m din ax

- aliniamentul propus fata de drumul comunal - la min. 10 m din ax

- aliniamentul propus faté de strazi principale -la min. & mdin ax

- aliniamentul propus fata de strazi secundare - la min. 3 mdin ax

12.2.10. Amplasarea fafd de caile ferate din administrarea CNCF "CFR" SA, cu respectarea zonei de
siguranta si zonei de protectie a infrastructurii feroviare, delimitate conform OUG nr. 12/1998 (20 m respectiv 100 m
de o parte si de alta a axei caii ferate).

12.2.11. Amplasarea fata de aliniament

Alinierea construciilor noi va respecta indicatiile din PUG - Anexa 6, precum si pe cele din Anexa 1 la

RLU - Modele de baza pentru locuire.
Fata de aliniament constructiile vor fi amplasate sau aliniate la aliniament sau retrase de la aliniament, din

ratiuni functionale, estetice sau ecologice.

Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile RLU este necesara elaborarea prealabild a unui PUZ,
n vederea evaludrii corecte a consecintelor includerii noii constructii in contextul existent.

= Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa :

- inscrierea in regimul de aliniere existent

- pe o pozitie retrasa fatd de aliniamentul propus - la min. 3 m

12.2.12. Amplasarea in interiorul parcelei
Se vor respecta retragerile minime obligatorii fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelei, precum

si distantele minime intre constructiile situate pe aceeasi parceld, conform normelor de protectie contra
incendiilor, (asigurarea accesului vehiculelor sau formaiilor mobile de pompieri), a normelor de insorire si
iluminat natural, de protectie contra zgomotului gi nocivitafilor in conformitate cu normele legale de igiend
si sandtate publicd, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind fesutul si tipologia
de amplasare a constructiilor.

Pentru locuintele din ZC se vor respecta indicatiile din Anexa 1 la RLU - Modele de baza pentru locuire.

= Pentru zonele sau parcelele cu condifii de autorizare directa (locuinfe si anexe) :

Retragerile minime obligatorii fatd de limitele laterale ale parcelelor

- pentru locuinte individuale pe lot amplasate in regim izolat -min.2m (
- pentru locuinteindividuale pe lot amplasate in regim cuplat (alipire la calcan) - min. 3m
- pentru locuinte amplasate in regim inchis (ingiruite), in grupuri de min. 3 cladiri - min. 3 m la capete

Retragerile minime obligatorii fata de limitele posterioare ale parcelelor
- locuinte individuale pe lot amplasate intr-o zona edificabila cu adancimea de max. 30 m - min. 5m

= Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa (institutii publice i servicii) :
Retragerile minime obligatorii fatd de limitele laterale ale parcelelor

- pentru cladiri amplasate in regim izolat -min. 3m
- pentru cladiri amplasate in regim cuplat (alipire la un calcan) -min. 5m
Retragerile minime obligatorii fatd de limitele posterioare ale parcelelor - min. 10 m
Distanta minima intre cladirile situate pe aceeasi parceld -min. 3m

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.2.13.Accese carosabile
Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie séa fie adaptate naturii $i importantei functiunii pe care o servesc,

trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executia acestora, s& permita accesul si interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civild, precum si circulaiei persoanelor cu mobilitate redusa.
Ele se amenajeaza astfel incat s& impiedice cel mai mic risc posibil pentru circulatie.
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Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii si sa fie in numéar cat mai mi G i drum.
Pentru o parceld aldturata mai multor drumuri, accesul la drumul cu tr mamlpdﬂt@‘ﬁﬁﬁélzis.
In cazul drumurilor cu trafic intens, accesul la acestea a unei suite de parcele se po&té ¥ Hfi ﬁfgrrrgocaf,

PP, \PRE NESCHIMBARE |
Numarul i configuratia acceselor VIZAT 5P T‘mac ol arhitectulis 257

" .o . Anexa la avizi 7.P:UG
Constructiile administrative pentry P.U.D/PY.LI Tk
Constructiile administrative vor fi prevazute cu : Nr. 2_—‘1"‘
- accese carosabile directe din strézi de categoria | §i a ll-a, dupa caz; Arhitect-sels

- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces|pentru public; ac
cum urmeaza:

- accesul carosabil oficial va fi prevézut pand la intrarea principal a cladirii

- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de parcare aferente;

- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial,

Constructiile administrative vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora,
avandu-se in vedere separarea de circulatia publicé.

Constructii financiar-bancare

Pentru toate categorille de cladiri financiar-bancare vor fi previzute accese carosabile directe din strazi de
categoria | si a Il-a, dupa caz.

Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului, accesul publicului,
acces la tezaur, acces de serviciu.

Constructii comerciale

Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare.

Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
- alei carosabile gi parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare i accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor.

Constructii de cult
Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, In legétura cu reteaua de circulatie majora.
Constructii de culturd
Pentru toate categoriile de constructji de cultura se vor asigura accese carosabile separate pentru vizitatori sau
spectatori, pentru personal si aprovizionare.
Tn functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:
- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se face din strizi de

categoria | sau a ll-a;
- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din strizi de

categoria a lll-a.

Constructii de invaidmant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile de legétura cu reteaua de
circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun,

Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacusri in caz de urgentd (cutremure, inundatji,
incendii).

Constructii de sanatate

Pentru toate categoriile de constructii de sénétate se va asigura legétura cu refeaua de circulatie majora prin
doud accese carosabile separate.
Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de categoria | si a ll-a vor fi realizate prin:

- strazi de categoria a 1V-a de deservire locala;
- strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigurs accesul vehiculelor si al persoanelor actionand in domeniul

sanatatii, salubritaii si P.S.1. )
Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaz:
- Cu o banda de circulatie de 3,5 m I&time pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m: ?O@‘“ (¥

- cu doud benzi de circulatie de 7 m I&time pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m. J';\o\“w
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3 Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenté nu va intersecta aleile de acces carosabil pentru

personal i pacienti.
Constructii si amenajari sportive
Pentru toate categoriile de constructii si amenajéri sportive se vor asigura accese carosabile separate pentru
public, sportivi i personalul tehnic de intretinere.
In interiorul amplasamentului vor i asigurate:
- circulatia carosabild separaté de cea pietonal3;
- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau a stadionului, dar
nu mai putin de 7 m latime;
- alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m Iatime;
- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m I&time.
Constructii i amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii i amenajéri de agrement se va asigura accesul carosabil separat pentru
public de accesul se serviciu si de intrefinere.

Constructii de turism

Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces
tehnic de intretinere.

- - :Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor avea o latime minima'
de 3,5 m, iar"f}éle cu’lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depésire si suprafete pentru
manevre de intoarcere.

Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea obiectivului.

Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructji $i amenajéri se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin
ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie s fie pastrate
libere in permanenta.

12.2.14. Accese pietonale

Pentru toate constructiile si amenajérile de orice fel trebuie prevézute accese pentru pietoni, concepute si
realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructji.

Accesele pietonale reprezinté céile de acces §i circulatie pentru pietoni, conectate la un drum public, dispuse si
alcatuite structural, in functie de caracterul functional si conditiile locale.

Caile pietonale sunt de mai multe feluri : trotuare pentru circulatie curentd dispuse in paralel cu carosabilul
strazii, alei pietonale cu trasee independente de circulatia carosabila ce pot fi amenajate si pentru accesul ocazional -
si controlat al unor categorii de vehicule penfru servicii si interventii, strazi pietonale (rezervate pietonilor, de reguld
in zona centrald), piete pietonale, pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privats
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Céile si accesele pietonale se autorizeazé de reguld ca parti componente, odatd cu constructiile i amenajarile
ce constituie investiia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui obiective independente.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incéat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc

mijloace specifice de deplasare.
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.2.15. Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente
Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitafile de racordare de noi consumatori la refelele

tehnico-edilitare existente.
Dacé localitatea nu dispune de refele edilitare publice, sau retfelele edilitare publice existente nu au capacitaj si

grad de acoperire a teritoriului localitafji, suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele locale de
perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se admite realizarea unor sisteme individuale de echipare, care s&

respecte normele sanitare si de protectie a mediului.
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in momentul realizrii retelei centralizate publice beneficiarul se va obliga s& racordeze constructia la noua
retea, potrivit regulilor impuse de Consiliul local.

12.2.16. Realizarea de retele tehnico-edilitare

In urma examinérii posibilitatilor de marire a capacitalii retelelor edilitare existente, precum si a oportunitatii
extinderii acestora Tn unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce au fost inglobate ulterior in intravilan,
autoritafile publice locale pot decide, potrivit atributiunilor legale ce le revin, modul in care vor fi realizate noile
lucrari.

Realizarea extinderilor sau méririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea de
catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritafilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor
publice descentralizate in judet, precum si de catre regiile de specialitate .

In vederea realizarii lucrarilor respective este necesara fundamentarea, in cadrul documentatiilor de specialitate,
a anumitor masuri privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea servitutilor, pentru acele portiuni din terenurile
proprietate privatd unde urmeaza sa se realizeze retelele tehnico-edilitare, in cazurile in care din studiile de
prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea rezolvarii acestora pe teren apartinand domeniului public.
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= Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directi :
- racordarea la refelele tehnico-edilitare publice existente :

- realizarea unor solufii de echipare in sistem individual pana la realizarea eghi
- realizarea unor sisteme altemative ecologice colective.

v

Anexa la avizul
pentru P.
)

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.2.17. Parcelarea Arhitect-sels 5

Pentru realizarea parcelarii pentru locuinte in ZC se vor respecta indicatiild din Anexa 1.la-RLU = Mg ioip .
baza pentru locuire j '

Pentru realizarea unor parcelari noi, necesare amplasarii de constructji cu alte destinatii decat locuinta este
necesara fntocmirea altei documentafii de urbanism (PUZ cu regulament aferent sau PUD), avand in vedere
complexitatea functionala a constructiilor si amenajarilor respective.

12.2.18. Iniltimea constructiilor

Regimul de inaltime a noilor constructii va respecta, in principiu inélimea medie a cladirilor Tnvecinate si
caracterul zonei, fara ca diferenta de indlime s& depaseasca cu mai mult de doua niveluri clidirile imediat
invecinate (amplasate aléturat, de aceeasi parte a strazii).

In cazuri speciale Tnaltimea constructiilor se stabileste pe baza analizei situatiilor distincte, in corelare cu
parametri care definesc conditiile concrete de construibilitate ale terenurilor de amplasare (protejarea si punerea in
valoare a mediului natural si construit existent, respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica,
asigurarea functionalitafii constructiilor in concordantd cu destinatia lor, asigurarea compatibilitatii functionale a
constructiilor cu functiunea dominanté a zonei in care sunt amplasate, analiza impactului asupra sistemelor de
circulatie si stationare i asupra capacitafii retelelor tehnico-edilitare din zon, respectarea cerintelor tehnice de
asigurare a securitaii, stabilitafii si sigurantei in exploatare, in conformitate cu prevederile legii, pentru constructia

respectiva i pentru constructiile din zona invecinats).
Regimul maxim de inal{ime (valabil si pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa) :

Regimul maxim de inélfime pentru noile constructii de pe parcelele cu destinatia L din ZC :
P+1+M ; Hmax cornigd =9,00 m; Hmax coami = 12,00 m

Regimul maxim de inéltime pentru noile constructii de pe parcelele cu destinatia IS :
P+2; Hmax cornigd=10,00m; Hmax coami = 14,00 m

in zonele de protectie ale monumentelor istorice - Zp (conform STUDIU ISTORIC) : ?oﬁ:\‘:\_\)
Regim maxim de indlfime (Rh) = P+1; Hmax cornigd = 6,00 m ; Hmax coami = 8,00 m \?%‘;‘\G\
¢

12.2.19. Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin toate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciazi aspectul general si valoarea arhitectural-urbanistica a
Q@;Bi, nu altereaza calitatile sitului si valorile de patrimoniu.

_, QO@? Este interzisa autorizarea executérii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie
i é“; | aspect exterior (arhitectural) - materiale utilizate, invelitoare, paleta crolmaticé etc, intré in contradictie cu aspectul
o> general al zonei §i depreciazé valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturi.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice - Zp (conform STUDIU ISTORIC) :

- Module volumetrice maxime: pastrarea unui raport volumetric si estetic echilibrat in relatie cu cladirile existente
invecinatate, fara a obtura vizibilitatea spre monument ;

- Acoperisurile : in patru ape.

- Invelitoare : tabla de zinc sau tigls ceramic (olane), tabld plana de zinc (culoare gri mat), sau material lemnos.
sunt interzise atat materialele nocive (ex.-azbociment, interzis prin lege) cét si materialele ce distoneaza grav cu
mediul inconjurdtor $i cu zona construité existenta (ex.-tabla ondulaté de culoare albastra, materiale plastice)

- Se recomanda volumetria caracteristica zonei : raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele
arhitecturale traditionale) ;

- Se-interzice utilizarea PVC pentru tamplérie; tdmplaria se va realiza exclusiv din lemn sau lemn stratificat :

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de preferat zugravirea,

fatadelor in alb.

= Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa :

- Se va respecta volumetria caracteristicd zonei invecinate, raportul plin gol specific, elemente arhitecturale
traditionale specifice localitéfii sau zonei (a se vedea si repertoriul de modele);

- Tratarea unitara a tuturor fatadelor;

- Acoperisurile : tip sarpanta cu minim patru ape;

- Invelitoare : figla ceramica (olane), tabld plana de zinc (culoare gri mat), sau material lemnos;

- Tamplarie : de preferinta lemn sau lemn stratificat; se admite si tamplérie PVC sau aluminiu imitatie de lemn;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuanie pastelate, calde, deschise, de preferat zugravirea

fatadelor in alb.
12.2.20. Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii (valabili i pentru zonele sau parcelele
cu conditii de autorizare directa).

Indicii §i indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru parcelele cu constructii existente :
Pe parcelele cu destinatia L din ZC: POTmax=40% CUTmax=1,0 RHmax=P+1+M HCmax= 9m

Pe parcelele cu destinatia IS : POTmax=40% CUTmax=1,5 RHmax=P+1+M HCmax=10m
Indicii gi indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru parcelele libere de constructii :

Pe parcelele cu destinatia 1S1: POTmax=40% CUTmax=1,2 RHmax=P+2 HCmax =10 m
Pe parcelele cu destinatia 1S2 : POTmax=30% CUTmax=0,6 RHmax=P+1 HCmax= 8m
Pe parcelele cu destinatia L dinZC: POTmax=40% CUTmax=1,0 RHmax=P+1+M HCmax= 9m
Pe parcelele din cadrul ZP : POTmax=30% CUTmax=0,8 RHmax=P+1 HCmax= 6m

Pentru extinderi sau constructii noi pe parcelele cu construcii existente, in Certificatul de urbanism se
vor specifica valorile POT existent i POTmax propus.

Procentul maxim de ocupare a terenurilor pentru zona functionald IS s-a stabilit diferentiat, pe categorii
de programe, in functie de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum urmeazi :

- pentru constructii de invajamant POT max =25 %
- pentru constructii de sanatate POT max =20 %
- pentru constructii i amenajari sportive POT max =40 %

- pentru constructii de comert in zone comerciale POT max = 40 %

Depasirea procentului maxim de ocupare a terenului (POT) prestabilit, atét pe parcelele cu constructi
existente cat si pe parcelele libere de constructii, se poate face numai prin PUZ cu regulament cu

justificarea imposibilitatii respectarii POT.
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Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.2.21. Parcaje

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi se vor
stabili inand seama de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei
in cauza, amplasate In interiorul parcelei, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva factorilor poluanti generaj
de functionarea parcajelor si garajelor.

Necesarul de parcaje la fiecare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93 .

Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcelele din zona centrald se asigura proportional cu activitatile
ce se desfagoara pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor
investitorilor respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie_rutiers Si

trotuare) pentru parcare. =L JUD-;TE AN
AMBQV!

Normele minimale de asigurare a locurilor de parcare pentru construgtii cu desti
(norme valabile si pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizar dinegtsij SPRE il el g
Constructii administrative Anexa la avizul ‘e%n;; fj' E;,;p'-.u.e ‘
Pentru sediu de primérie vor fi previzute : Pe“““’;‘u' 5 29,04 Q_F
a) céate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariatj; Hp ity f———rf""—'
b) locuri de parcare suplimentare : "f“”e"‘tl"_sf__' ,,,,,,,
-unsporde30%;, L e
- atunci cand constructiile cuprind s&li de conferinte si alte spatji destinate reuniunilor se vor prevedea
locuri de parcare pentru autocare.
Pentru sedii de partide, sedii ONG-uri, asociafi, agentji, sedii de birouri vor fi prevazute cate un loc de parcare
pentru 10 - 30 salariali plus un spor de 20% pentru invitat].
Constructii financiar-bancare
Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevéizute cate un loc de parcare la 20 de salariat]
si un spor de 50% pentru clientj.
In functie de destinatia cladiri $i de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate impreuna cu cele
ale clientilor, adiacent drumului public.
Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clientj, dupa cum urmeaza: coNFORm_u\_
- un loc de parcare la 200 mp suprafaté desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp; cJ oRIGIN
- un loc de parcare la 100 mp suprafaté desfasurats a constructiei pentru unitati de 400 - 600 mp;
- un loc de parcare la 50 mp suprafafa desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;
Pentru restaurante va fi prevazut céte un loc de parcare la 5 - 10 locuri la mas3.
La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent
de parcajele clientilor.
Construcfii de cult
Pentru constructiile de cult numérul spatiilor de parcare va fi stabilit n functie de obiectiv, avandu-se in vedere
un minim de 5 locuri de parcare.
Constructii culturale
Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori si personal, dupa
cum urmeaza:
- pentru expozitii i muzee cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;
- pentru biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cinematografe, sali polivalente, un loc la 10 - 20 de locuri in sals.
Constructii de invatamant
Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de parcare la 12 cadre
didactice.
Constructii de sanatate 3
Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
- pentru dispensar rural cte un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;
- pentru crese, farmacii, leagan de copii, cate un loc de parcare la 10 persoane angajate.
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Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru personal si

pacigntivor fi amplasate adiacent drumului public.
&g"t&truc;ii sportive

,$‘ Entru toate categoriile de constructn si amenajéri sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru personal,

tru public gi pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:
©" - pentru séli de competitii sportive, un loc de parcare la 5 - 20 de locuri;

La cele rezultate se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru
autocare.

Constructii i amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in funciie de capacitatea
constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.

Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului,

Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de cladire si
de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

12.2.22. Spatii verzi (
In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile a localitdtilor se recomanda optimizarea densitatii de

locuire, corelata cu mentinerea si dezvoltarea spatiilor verzi publice, a aliniamentelor de arbori si a perdelelor de
protectie.

Norme minimale si orientative privind dimensionarea spatiilor verzi pentru parcelele cu destinatia IS.

(norme valabile gi pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directs)

Constructii administrative i financiar-bancare

Pentru sediu de primarie vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

Pentru sedii de partide, asociatii, agentii, sedii de birouri, vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de
protectie, minimum 10% din suprafata totala a terenului.

Conformarea si dimensionarea spafiilor verzi, a plantatjilor i a mobilierului urban vor fi aprobate prin alte
documentatii de urbanism.

Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spafii verzi si plantate, cu rol decorativ i de agrement, in

exteriorul cl&dirii sau in curfj interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.

Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ i de protectie, dimensionate
in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin regulamentul local de urbanism. ~

Constructii culturale

Pentru toate categoriile de construcii culturale vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, spatii de joc si de odihné,
in functie de capacitatea construciiei - 10 - 20% din suprafata totala a terenului.

Constructii de sanatate

Pentru dispensar rural, farmacii, vor fi prevézute spatji verzi si plantate in interiorul incinte.

Pentru crese si leagan de copii vor fi prevazute spatji verzi si plantate de 10 - 15 mp/copil.

Constructii §i amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30% din suprafata totala
a terenului.

Constructii de turism si agrement
Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevézute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si de

gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata fotalé a terenului.

12.2.23. Imprejmuiri
Prezentul Regulament stabileste urmatoarele reguli privind realizarea imprejmuirilor pentru parcelele cu

destinafia L din ZC gi IS (reguli valabile si pentru parcelele cu condifii de autorizare directs) :
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Imprejmumle la aliniament vor fi de preferinta transparente cu un soclu opac de 0,60 m si vor avea inaltimea

de maximum 2,00 m.
Structura constructiva, materialele folosite, elementele decorative si culorile vor respecta modelele traditionale

caracteristice localitatii si zonei.
Pe parcelele cu destinafia IS aliniamentul poate fi realizat din garduri vii, borduri, jardiniere, spatiul dintre

aliniament si aliniere fiind deschis catre domeniiul public (fara imprejmuire) .

Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi de preferintd opace si vor fi realizate din
lemn sau alte materiale rezistente. naltimea considerats necesars pentru protectia proprietatii este de minimum

2,00 m si maximum 2,50 m.
imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si bine ancorate,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vor fi vopsite n culori distincte
de ale mediului ambiant.
Stabilirea tuturor elementelor privind configuratia si conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC.
in zonele de protectie ale monumentelor istorice (Zp) imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului
organismelor teritoriale competente.
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123. | -ZONA ACTIVITAT#LOR INDUSTRIALE , DE PRODUCTIE, DEPOZITARE $I TRANSPORT
:é vy A - ZONA ACTIVITATILOR AGRICOLE $I SILVICE

£ “N% 1 GENERALITATI

v VRIGHIAL4). Zone si subzone functionale :
I Zona pentru unitati industriale, de depozitare si transport
A Zona pentru unitai agricole si silvice

12.3.2.  Functiune dominanta :

I - activitéfii de exploatare si prelucrare agregate minerale, in cadrul unor perimetre de exploatare
- alte activitati de productie, depozitare i transport
- activitati mestesugaresti, depozitare, servicii nepoluante, in gospodariile populatiei

A - activitati complexe in domeniul agriculturii si silviculturii.

12.3.3. Funcfiuni complementare admise :

Pe aceeasl parcela - IS, V, GC, TE, CR, (administrafie, comer{, prestari servicii, circulatie si transporturi,
aprowzuonare cu materii prime, alimentare cu energie electrica, apa, canalizare-evacuare ape uzate, alimentare cu
energle termica §| gaze naturale, colectare si eliminare deseuri menajere si industriale, functiunea ecologica-spati
verzi ambientale si de protectie). -

Pe parcele distincte : - activitai economice nepoluante, obiective de interes public, comert, servicii ;

' - activitali agricole si/sau industriale, de depozitare si transport, comert, servicii.

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

12.3.4. Utilizari permise :
Utilizarile permise pentru terenurile si constructiile din zona functionala I, A sunt cele de tip I si A, nepoluante,

care nu sunt generatoare de riscuri tehnologice si sanitare, obiective noi si extinderi in limitele incintelor existente,
lucrari de modernizare, intrefinere, salubrizare, precum gi alte functiuni complementare (autorizare directa).

12.3.5. Utilizéri permise cu conditii :
- Obiective noi de tip | i A pe parcele existente neconstruite, sau pe parcele noi alocate acestor activitatj, cu
conditia obtinerii avizelor legale ;
- Obiective noi sau extinderi pe parcelele cu destinatia functionald I, A, cu conditia elaboré&rii unui studiu
geotehnic aprofundat intocmit conform normativelor in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte ;
-In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a
malurilor i albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditiile obfinerii avizelor {

prevazute de legislatia in vigoare.

12.3.6. Interdictii temporare de construire :
Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare, pentru care Administratia publica locald nu detine

suficiente informatii pentru a-si asuma autorizarea directa a construirii - pana la rezolvarea acestora si stabilirea

- modului de schimbare a parametrilor urbanistici (funciuni, suprafata totald de teren, suprafata de teren
ocupata de functiunile industriale sau agricole, suprafata de teren ocupaté de funciiunile complementare, volumul
transporturilor, densitatea construirii) in zona functionald respectivd, in conformitate cu prevederile PUG si cu
motivele care pot genera schimbdrile (necesitéli de modificare a tehnologiei, necesitati de protectie a mediului,
necesitatea eliminarii disfunctionalitdfilor urbanistice, divizari rezultate din schimbarea formei de proprietate sau alte
motivatii tehnice, cerinte ale actelor normative, aparifia $i amplasarea functiunilor complementare admise) ;

- implicatiile urbanistice, masuri necesare privind protectia mediului, reglementérile §i modalitétile de
interventie, modul de amplasare gi conformare generald a construcfiilor, conditiile specifice de organizare a
circulatiei, a refelelor edilitare si tehnologice.
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12.3.7. Interdictii permanente de construire :
- Constructi definitive n zonele expuse la riscuri naturale previzibile.
- In zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentar
cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a céilor de comunicatie si a altor lucrari de.‘ipgawtgucturé.
- In zonele de protectie sanitara a surselor de apa potabild si a gospodariei de ap ; '?"G/,S’?M
- Se instituie zone de protectie sanitaré fatd de limita cadastrala a imprejmuirii la fermele zootehnicéq‘s!au la “afte
obiective ce prezinta riscuri sanitare si produc disconfort pentru sanatatea populatiei, conform OMS nr. 119/2014, ,
OMS nr. 994/2018, art. 11 alin (1), cu obligativitatea amenajarii spafiilor verzi de protectie perimetrale in incante
- Industrie alimentara in zonele cu grad ridicat de poluare a aerului, apei sau solului.
- Este interzisa autorizarea obiectivelor cu grad ridicat de poluare, sau care prezint riscuri tehnologice grave.
- Se interzice amplasarea unor obiective cu activitati poluante in zone functionale pentru care reglementarile

specifice prevad distante minime de protectie sanitara (teritorii protejate). DETEAN
- Este interzisa orice constructie sau amenajare care sa greveze asupra intégritafii QW&?“@@;@MHC.

SCH!MBARE
al arhiteciulal 20 i

ULOR SPRE NE
izul tehnic
Anexa la avizu ZJPU.G :
pentru P-U'D’P'Un goa B
{ br e

CAP.3 CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONST

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

12.3.8. Orientarea fafd de punctele cardinale.

12.3.9. Amplasarea fatd de drumurile publice.

Aliniamentele propuse vor respecta indicatjile din PUG - Anexa 6, cu respectarea zonelor de siguranta si
protectie a drumurilor publice, delimitate conform normelor legale (OUG nr. 43/1997 , Legea nr. 198/2015).

- Toate lucrarile din zona drumurilor publice sau deschise circulatiei publice se autorizeaz numai cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de constructie si
exploatare.

- Toate constructiile si amenajérile amplasate in zona de protectie a drumurilor publice vor respecta prescripfiile
tehnice si reglementérile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrics §i
estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale §i rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor
tehnologice. Prin amplasare i functionare ele nu trebuie s afecteze buni desfasurare a circulatiei rutiere si
pietonale pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si sigurant.

- Accesele carosabile si pietonale la aceste constructi vor fi amenajate si semnalizate corespunzator
normativelor gi standardelor tehnice specifice.

- Este interzisa amplasarea in spatiile publice a urmétoarelor constructii si amenajari :

e Parcaje pentru orice tip de autovehicul a carui stationare este determinaté de folosinte industriale:

e Amenajari necesare accesului autovehiculelor normale sau speciale in incintele industriale si agricole;

e Amenajari necesare accesului pietonilor in incintele industriale si agricole ;

e Refele de utilitafi tehnologice (subterane si aeriene) care apartin unitatilor industriale, indiferet de proprietate.

12.3.10. Amplasarea fafd de cdile ferate din administrarea CNCF "CFR" SA, cu respectarea zonei de
siguranta si zonei de protectie a infrastructurii feroviare, delimitate conform OUG nr. 12/1998 (20 m respectiv 100 m

de o parte si de alta a axei caii ferate).

12.3.11. Amplasarea fatd de aliniament.

Alinierea constructiilor noi pe parcele cu destinatia functionald I, A vé respecta distanta minima de 10 m
fatd de aliniamentul existent sau propus si indicatiile din PUG - Anexa 6.

Amplasarea constructiilor destinate activitatilor industriale fata de aliniamentul parcelei industriale se face finand

cont de urmatoarelor conditii specifice :
® Necesitafle functionale ale drumurilor publice si ale strézilor :
® Asigurarea gabaritului minimal al caii de circulatie, inclusiv al rezervei de dezvoltare :
@ Realizarea unei compozitii volumetrice armonioase a cladirilor spre domeniul public, inclusiv prin alinierea

constructiilor noi cu cladirile de pe parcelele vecine ;
© Asigurarea distantei minime de protectie a celorlalte activitafi fata de factorii potentiali de risc sau de poluare:
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@ Rezolvarea cerintelor functionale, inclusiv a celor auxiliare activita{ii industriale, cum ar fi parcaje, garaje,
accese etc., pe suprafata parcelei fara a greva domeniul public.

12.3.12. Amplasarea in interiorul parcelei.

Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor necesare activitéiii proprii (cladiri, retele tehnologice, instalatji,
circulatii) se face asfel incat sa se asigure :
e Respectarea distanelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice, conform actelor normative specifice
e Includerea in interiorul parcelei a tuturor spatiilor de protectie impotriva riscurilor tehnologice, fara a determina
servituli de risc tehnologic pe parcelele vecine. Prin exceplie, daca apar astfel de servituti, acestea se vor
consemna in cartile funciare ale parcelelor respective prin grija celui care le impune si vor fi luate in considerare la
orice autorizare ulterioara ;
e Asigurarea suprafetelor minime pentru amenajarea funcfiunilor industriale auxiliare ;
e Asigurarea coerentei fluxurilor tehnologice astfel incat s& se realizeze delimitarea si separarea acceselor si a
circulatiei in interiorul parcelei industriale pentru circulatia pietonala si pentru circulatia carosabild (autoturisme,

autospeciale)

CONFORNEN, . ——
Cu dRegwiircu Rrivire la asigurarea acceselor obligatorii

12.3.13. Accese carosabile.
- Accesul autovehiculelor pe parcelele cu destinatia I, A (autoturisme, vehicule de transport greu, vehicule

speciale sau agabaritice), constituit din platforme de manevrd si stationare, spatii de inregistrare si control, va fi
realizat in totalitate in afara spafiului public, pe suprafata parcelei in cauza, astfel incat sa evite cel mai mic risc

posibil pentru circulatie.
- Fiecare parcela frebuie s& aibé asigurate condifii pentru accesul autovehiculelor direct din spatjul carosabil al

unui drum public.

- Pozitia accesului pe aliniamentul parcelei se va stabili in funcfie de intensitatea traficului pe artera de acces,
intensitatea traficului necesar activitafii propriuzise, de gabaritul vehiculelor, de modul de rezolvare a circulafjei
interioare incintei, $i de necesitatea functionala de a avea unul sau mai multe accese auto pe parcela.

- Nu se admit servituli de trecere asupra unor parcele vecine.

- Accesul autovehiculelor pe parcela trebuie sa se facé asfel incat traversarea spatiilor publice pietonale s aibé
0 lungime minima.

- Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii.

- Caracteristicile acceselor trebuie s& corespundé normelor in vigoare privind proiectarea si executia acestora,
privind dimensionarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila.

- In cazul in care accesul autovehiculelor pe parcela se realizeazi de cétre beneficiarul activitétii, prin I4rgirea
spatiului public de circulatie carosabild, Consiliul local va stabili dacé este necesara cedarea de catre proprietarul
parcelei a spatiului echivalent din aceasta, in scopul intregirii spatjului public afectat.

12.3.14. Accese pietonale .
- Fiecare parcela trebuie s& aiba asigurate conditii pentru accesul persoanelor din spatiul public pietonal.

- Accesele pietonale pe parcela cu destinatia I,A diferentiate si dimensionate in functie de fluxul maxim la ora de
varf si de natura activitafii persoanelor care acced in incinta, se pot compune din spaiii de preluare a fluxurilor
maxime de intrari-iesiri la ora de varf, spatii de stationare-inregistrare, spatii de paza si control.

- Accesul persoanelor pe parcela cu destinatia I,A se va face direct din spafiul public pietonal, aldturat sau
separat de accesul carosabil (aldturarea spafiald impune masuri de separare tehnicd) in functie de marimea

fluxurilor celor-doua tipuri de circulatie.
- Accesul persoanelor pe parcela cu destinatia I,A se va realiza in totalitate pe suprafata parcelei in cauza, in

afara spatjului public.
- Nu se admit servitufi de trecere asupra unor parcele vecine pentru accesul persoanelor la o parceld cu

destinatia I,A.
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- Amenajarile speciale ale spatiului public pentru circulatia pietonald, destinate accesului in incante (treceri la
nivel, pasarele, tuneluri, podete, balustrade de protectie efc.) se stabilesc si se realizeaza de Administratia locala,

care poate impune contributia financiar a beneficiarilor activitatilor industriale.
- Cdile si accesele pietonale se autorizeaza de reguld ca parti componente, odaté cu constructiile gi amenajérile

ce constituie investifia de baza, sau pot constitui obiective independente.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard o
12.3.15.Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente. % {\
ars la

47

Autorizarea executdrii constructiilor industriale sau agricole este conditionats de posibifitétileofé%d
retelele tehnico-edilitare existente. X

Daca localitatea sau zona nu dispune de retele edilitare publice, sau refelele edilitare publice existenfe nu au
capacitafi si grad de acoperire a teritoriului localitdii, suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar
programele locale de perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se admite realizarea unor sisteme individuale de
echipare, care sa respecte normele sanitare i de protectie a mediului.

in momentul realizarii refelei centralizate publice beneficiarul se va obliga sa racordeze constructia la noua
retea, potrivit regulilor impuse de Consiliul local.

12.3.16. Realizarea de refele tehnico-edilitare.

in urma examinarii posibilitatilor de mérire a capacitafii retelelor edilitare existente, precum si a oportunitatii
extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce au fost inglobate ulterior in intravilan,
autoritatile publice locale pot decide, potrivit atributiunilor legale ce le revin, modul in care vor fi realizate noile
lucrari.

Realizarea extinderilor sau méririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea de
catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritétilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor
publice descentralizate in judet, precum si de cétre regiile de specialitate .

in vederea realizarii lucrarilor respective este necesari fundamentarea, in cadrul documentatjilor de specialitate,
a anumitor masuri privind interzicerea constructjilor noi §i stabilirea servitutilor, pentru acele portiuni din terenurile
proprietate privatd unde urmeaza s& se realizeze refelele tehnico-edilitare, in cazurile in care din studiile de
prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea rezolvarii acestora pe teren apartinand domeniului public.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.3.17. Parcelarea.
- Crearea de parcele industriale noi se face prin ocuparea teritoriului cu destinatia LA din PUG, sau prin

impariirea incintelor existente ca urmare a schimbérii partiale sau totale a regimului de proprietate al detinatorului.

- Parcelele industriale create trebuie s& respecte in totalitate reglementarile zonei functionale I,A.

- In cazul in care aplicarea reglementarilor specifice zonei functionale I,A si a actelor normative in vigoare
conduce la imposibilitatea Tmpartirii unei incinte existente, parcela in cauza rdmane proprietate in indiviziune.
lesirea din indiviziune nu se poate face decat daca se modifica conditiile ce obliga la acest mod de coexistenta.

12.3.18. Indltimea constructiilor.

Tnéltimea maxima a constructiilor se stabileste pe baza analizei situatjilor distincte, in corelare cu parametri care
definesc conditiile concrete de construibilitate ale terenurilor de amplasare (protejarea si punerea in valoare a
mediului natural §i construit existent, respectarea regulilor de compozifie arhitectural-urbanistica, asigurarea
functionalitafii constructiilor in concordanta cu destinatia lor, analiza impactului asupra capacitalii retelelor edilitare

din zond, respectarea cerintelor tehnice de securitate, stabilitate §W@ég§ptm constructia
respectiva si pentru construcjile invecinate). GCONSILIUL JUDiL

g : o . .. pAMBOVIIT
Regimul maxim de indltime pentru noile constructii de pe partelele cu MBARE

\
|
g % E ;e
P+2; Hmax cornigd =12,00m Hmax coama = 15,00 m VIZAT SPRETE rhitectului 3¢
74l tehnic 8l 8 !
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12.3.19. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior, prin toate elementele

definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul general si valoarea arhitectural-urbanistica a
zonei, nu altereaza calitatile sitului.

12.3.20. Procentul de ocupare a terenului
In zona functionala I,A procentul de ocupare a terenului este limitat de respectarea conditiilor de amplasare i

conformare a constructiilor, precum si de obligativitatea de a construi exclusiv pentru nevoile functionale ale
.\')V

pagee

R%_@fﬁj obiectivele propuse, procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

<
© Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii (orientativi) pentru zonele cu constructii noi :
(valabili i pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directs)
Pe parcelele cu destinatia I, A: POTmax=50% CUTmax=1,5 RHmax=P+2 HCmax=12m

Rég'uli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.3.21. Parcaje
Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se desfasoara

pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor respectivi si
prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru parcare.

Pentru fiecare parcela cu destinatia I,A este obligatorie asigurarea, pe suprafata acesteia, a conditiilor pentru
parcarea/gararea gi/sau statjonarea tuturor autovehiculelor de orice tip aflate in proprietatea sau utilizarea unittii
industriale, a celor care participa la procesul tehnologic (aprovizionare si desfacere), a celor ale angajatilor si / sau

delegatjlor.

Normele minimale de asigurare a locurilor de parcare pentru constructii cu destinatia |, A.

(norme valabile §i pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa)

Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitdti desfagurate pe o suprafata de 10 - 100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafatd de 100 - 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitali desfagurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spafii cu diferite destinatii,

pentru care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.

12.3.22. Spatii verzi . -.

Pe fiecare parceld din zona |,A este obligatorie amenajarea unor spatii plantate in care este inclusa si plantatia
de protectie perimetrald, desfasurata pe limitele parcelei.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distan{a care s& nu puna in pericol stabilitatea constructiilor.

Norme minimale gi orientative privind dimensionarea spatiilor verzi pentru parcelele cu destinafia | , A.

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de proteciie, in funcfie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

12.3.23. imprejmuiri
Imprejmuirile la aliniament vor fi transparente sau opace, cu un soclu opac de 0,60 m si vor avea inaltimea de

maximum 2,00 m.
Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi de preferintd opace si vor avea inélfimea

de minimum 2,00 m $i maximum 2,50 m.

Toate imprejmuirile pot fi dublate de vegetatie, arbori si arbusti, cu rol de protectie si ambiental.
Stabilirea tuturor elementelor privind configuratia si conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC.
Aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca i in cazul aspectului exterior al constructiilor.
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124.  GC - ZONA ACTIVITATILOR DE GOSPODARIE COMUNALA , CIMITIRE i

CAP.1 GENERALITATI C o
Cw ur{\G‘NP\LUL

12.41. Zone si subzone functionale :
GC Zona pentru obiective de gospodérie comunald cuprinde un ansamblu de amenajari menite sa

contribuie la imbungtétirea condiiilor de igiena si confort urban : cimitire parohiale, puncte de precolectare si
depozitare pe timp limitat la locul de producere a deseurilor menajere, stradale, serviciu de salubritate specializat,
piata agro-alimentara sau targ ocazional.
12.4.2. Functiune dominanta : GC - activit3{j de gospodirie comunala
12.4.3. Functiuni complementare admise :

alimentare cu energie electrica, apd, canalizare, gaze, circulatie si transy 2
ferente si de protectie. . -
d § p I i U\ \C ! 7, U e ) o

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

12.4.4. Utilizdri permise :

Utilizarile permise pentru terenurile si constructiile din zona functionald GG sunt
respective (piete comerciale, servicii de salubritate i intrefinere spatji plantateet
functiuni complementare admise.

12.4,5. Utilizari permise cu conditii :

- Realizarea de obiective noi, precum i modificarea volumului sau naturii activitatilor actuale din zona
functionald GC este permisé si se realizeaza cu conditia obtinerii avizelor legale, Tn conditiile respectarii distantelor
de protectie faa de zonele locuite conform Normelor de igiena si sinitate publicd privind mediul de viatd al
populatiei aprobate prin OMS nr. 119/ 04.02.2014 - modificate si completate prin OMS nr. 994 / 09.08.2018 Si
prevederilor OUG Nr. 185 / 22.12.2005 privind protectia mediului, aprobati prin Legea nr. 265 / 2006, cu
modificarile si completérile ulterioare (OUG nr. 114 / 2007).

- In zona de protectie a drumurilor publice i a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a malurilor
si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditiile obtinerii avizelor prevazute
de legislatia in vigoare.

12.4.6. Interdictii permanente de construire :

- In zonele expuse la riscuri naturale previzibile.

- In zonele expuse la riscuri tehnologice, precum §i in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare
cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a céilor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura.

- In zonele de protectie sanitara a surselor de apa potabild si a gospodariei de apa :

- Se instituie zone de protectie sanitaré fata de limita cadastrala a imprejmuirii la fermele zootehnice sau la alte
obiective ce prezinta riscuri sanitare si produc disconfort pentru sanatatea populatiei, conform OMS nr. 119/2014,
OMS nr. 994/2018, art. 11 alin (1), cu obligativitatea amenajarii spatiilor verzi de protectie perimetrale in incante

- Este interzisa amplasarea surselor de apa in cimitire si in raza de protectie a acestora.

- Este interzisa orice constructie sau amenajare care s& greveze asupra integritafii i functionalitétii spatjului public.

cele. specifi
itire, administratie), precum si

CAP.3 CONDITHI DE AMPLASARE §| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

12.4.7. Amplasarea fatd de drumurile publice
Aliniamente propuse conform indicatiilor din PUG - Anexa 6, cu respectarea zonelor de siguranta si protectie a
drumurilor, delimitate conform legii (OUG nr. 43/1997 , Legea nr. 198/2015)..

12.48. Amplasarea fafd de cdile ferate din administrarea CNCF "CFR" SA, cu respectarea zonei de
sigurantd si zonei de protectie a infrastructurii feroviare, delimitate conform OUG nr. 12/1998 (20 m respectiv 100 m

de o parte si de alta a axei c3ii ferate).
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12.4.9. Amplasarea fatd de aliniament

Alinierea constructiilor noi va respecta indicatiile din PUG - Anexa 6.

Amplasarea constructiilor destinate activitétilor de gospodarie comunala fata de aliniamentul existent sau propus
al parcelei se face pe o pozitie retrasa de la aliniament la o distanta de min. 5,00 m.

12.4.10. Ampiasarea in interiorul parcelei.
Ampl asarea in interiorul parcelel a constructiilor necesare activitatii proprii (cladiri, retele tehnologice, instalatji,

circul gﬁse face asfel incat sa se asigure amenajarea plantatiilor perimetrale cu rol de protectie de cca. 5,00 m
ati aleilor de circulatie interioara.

li cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.4.11. Accese carosabile
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari din zona GC se vor asigura accese pentru public $i pentru

utilajele de intretinere de minim 5,00 m I&{ime.
12.4.12. Accese pietonale - Se vor asigura accese pentru public si pentru personalul de intretinere.

Reguli cu privire la formd si dimensiunile terenului si constructiilor

12.4.13. Inéltimea construcgnlor
Inaltimea cladirilor si a mstalatulor din zona functionald GC se stabileste prin Studiu de fezabilitate, pe baza '

analizei situatiilor distincte, in corelare cu parametri care definesc conditiile concrete de construibilitate ale
terenurilor de amplasare .

Regimul maxim de indlfime pentru noile constructii de pe parcelele cu destinatia GC :

P+1; Hmaxcornigd=8,00m Hmax coama=12,00m

12.4.14. Aspectul exterior al construcfiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior, prin toate elementele

definitorii, nu contravine functjunii acestora, nu depreciaza aspectul general si valoarea arhitectural-urbanistica a
zonei, Nu altereaza calitatile sitului.

12.4.15. "Procentul de ocupare a terenului
In Zona functionala’ GC, procentul de ocupare a terenului este limitat de respectarea conditiilor de amplasare si

conformare a constructiilor, precum si de obligativitatea de a construi exclusiv pentru nevoile functionale ale

parcelei.
Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii pentru zonele cu constructii noi :

Pe parcelele cu destinatia GC: POTmax=50% CUTmax=1,0 RHmax=P#+1 HCmax=8m

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii verzi i imprejmuiri

12.4.16. Parcaje
Pentru fiecare parceld cu destinatia GC este obligatorie asigurarea, pe suprafata acesteia, a conditiilor pentru

parcarea/gararea si/sau stationarea autovehiculelor si utilajelor de intrefinere.

12.4.17. Spatii verzi
Pe fiecare parceld din zona GC este obligatorie amenajarea unor suprafeie plantate de minimum 20 % din

suprafata parcelei, in care este inclusa si plantatia inalta cu rol de protectie desfagurata pe perimetrul interior al

incintei.

12.4.18. Tmprejmuiri
Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC.

Imprejmuirile la aliniament pot fi transparente sau opace, cu un soclu opac §i vor avea inélfimea de maximum

2,00 m.
imprejmumle pe limitele laterale gi posterloare ale parcelelor vor fi de preferinta opace si vor avea inéltimea

de minimum 2,00 m si maximum 2,50 m. Imprejmuirile vor fi dublate de vegetafie inalt4, arbori si arbusti, cu rol
de protectie si ambiental.
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125. TE - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICO-EDILITARE

CAP.1 GENERALITATI

12.5.1. Zone si subzone functionale :
TE Zona pentru echipamente tehnico-edilitare cuprinde un ansamblu de lucrari ingineresti menite

sa asigure utilitai si servicii edilitare specializate, pentru toate celelalte functiuni de pe teritoriul localitatjlor.

12.5.2. Functiune dominanta : TE - Asigurarea cu utilititi si servicii edilitare (constructii tehnologice
speciale pentru producere si conversie specifica, amplasate in general pe parcele situate in afara spatiului pyfific si
constructii liniare pentru transport i distributie, amplasate in general in spatiul public), privind aliment cu
energie electricattelecomunicafii, alimentarea cu apé, canalizare, alimentarea cu gaze, adoc‘éﬁ%ﬂ! unei.

12.5.3. Funcfiuni complementare admise : b

Pe aceeasi parcela - activitéti de intretinere si reparatji, servicii in legatura nemijlocita cu activitatea dominanta,
circulatie, functiunea ecologica (spalji verzi aferente si de protecije).

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

12.5.4. Utilizari permise :
Utilizarile permise pentru terenurile si constructiile din zona functionald TE sunt cele specifice zonei functionale

respective, precum si utilizérile specifice funciiunilor complementare admise (circulatie, functiunea ecologica).

12.5.5. Utilizédri permise cu conditii :
- Modificarea volumului sau naturii activitatilor actuale din zona functionald TE este permisa $i se realizeaza cu

conditia obtinerii avizelor legale.
- Obiective noi in cadrul zonei functionale TE - cu conditia elaborarii si aprobarii documentatiilor tehnice, cu

acordurile si avizele administratori (operatorilor) de echipamente precum si Autorit3tipestrg [rEeetiavmediului.
12.5.6. Interdictii temporare de construire :

elaborarea i aprobarea documentatiei tehnice specifice. nic al arhitectulut sef

12.5.7. Interdictii permanente de construire : p/p.U.ZIPY

- In zonele expuse la riscuri naturale previzibile. 9 NPV AT Rt

- In zonele expuse la riscuri tehnologice. .

- Se instituie zone de protectie sanitar3 fats de limita cadastrala a if £6 D
riscuri sanitare gi produc disconfort pentru sanatatea populatiei, confon 044, OIS Rr."894/2018,
art. 11 alin (1), sau zone de protectie i de sigurant pe baza altor norme tehnice, cu obligativitatéa amenajarii

- spatiilor verzi de protectie perimetrale in incinte.

CAP.3 CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii

12,5.8. Amplasarea fafa de drumurile publice

in zona drumurilor publice sau deschise circulatiei publice (zon& care cuprinde ampriza drumului, zonele de
siguranta si protectie), se pot autoriza lucréri de constructii si instalatii, de deservire, intrefinere si exploatare,
aferente drumurilor publice, conducte de alimentare cu ap4 si canalizare, sisteme de transport gaze sau alte
produse petroliere, refele electrice si de telecomunicatii cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administrafiei publice si cu respectarea conditiilor cuprinse in Cap.lll si IV din "Norme tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stélpilor pentru instalafii si a pomilor in localititile urbane si rurale" aprobate prin
Ordinul nr. 1294 / 30.08.2017 al Ministrului transporturilor.

Conditii de amplasare a lucrérilor edilitare subterane in zona drumurilor publice

Refelele si instalafiile tehnico-edilitare situate in ampriza drumurilor publice sunt:

- instalatiile necesare functionarii drumului: canalizarea pluviald si drenajele, iluminatul public, semnalizarile
luminoase rutiere, refeaua de stropit spatii verzi, reteaua energetica pentru transportul n comun, stalpii pentru

telecomunicatii;
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- instalatiile edilitare necesare ansamblurilor de constructii de locuinte si dotéri social-culturale, posturi de
transformare, camine gi aerisiri, hidrantj, statii de pompare, guri de scurgere etc.
Amplasarea in localitdli a refelei edilitare subterane trebuie coordonatd cu celelalte lucréri subterane si de

suprafata, exitente sau de perspectiva.
Lucragl_p itare subterane se amplaseaza, de regula, in afara pariii carosabile a drumului sau in galerii

vmtabIQO
Amp@’éa;h?a constructia, repararea i Intretinerea acestor lucrari se fac cu aprobarea administratorului drumului gi

cu reébectarea legislatiei in vigoare.

Amplasarea refelelor edilitare subterane se face, de reguld, in afara partji carosabile a drumurilor publice. Daca
acest lucru nu este posibil din punct de vedere tehnic sau economic, retelele se pot amplasa si in partea carosabila,
cu urmatoarea ordine de prioritate : 1-canalizare ape pluviale; 2-canalizare ape menajere; 3-termoficare;
4-alimentare cu apa; 5-gaze naturale; 6-telecomunicatji; 7-alte retele.

Traversarea aeriana a drumurilor publice de cétre retelele edilitare se face, de reguld, in locurile unde drumul
public este in aliniament, intersectia realizdndu-se la un unghi apropiat de 90°, dar nu mai mic de 60°.
Administratorul drumului poate aproba derogéri pe baza unui studiu tehnico-economic.

Amplasarea instalatiilor, distantele de pozare si dimensiunile constructive vor
respecté prevederile documentatiilor tehnice.

Conditii de amplasare a stalpilor pentru instalatii in zona drumurilor publice

Traversarile aeriene ale cablurilor trebuie s& asigure o inélfime de liberé trecere de minimum 6,00 m deasupra
punctului celui mai inalt al platformei drumului. Tn cazul cablurilor electrice, indlfimea se majoreaza cu spatjul de
siguranta Tmpotriva electrocutarii.

Amplasarea pe strazi a stalpilor pentru instalatii se va face la minimum 1 m fatd de partea carosabila, in cazul in
care aceasta este incadratd de borduri denivelate, sau minimum 3 m, in celelalte cazuri, iar in cazul localitailor
rurale stalpii vor fi amplasati dincolo de sant,

12.5.9. Amplasarea fata de céile ferate din administrarea CNCF "CFR" SA, cu respectarea zonei de
siguranta si zonei de protectie a infrastructurii feroviare, delimitate conform OUG nr. 12/1998 (20 m respectiv 100 m
de o parte si de alta a axei cdii ferate).

12.5.10. Amplasarea in interiorul parcelei.

Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor necesare activitétii proprii (cladiri, retele tehnologice, instalatji,
circulatii) se face asfel incat sa se asigure :

& Amenajarea plantatjilor perimetrale cu rol de protectie de cca. 5,00 m I&time si aleilor de circulatie interioars.

= Respectarea distantelor minime de protecfie pentru evitarea riscurilor tehnologice, conform normelor specifice

= |ncluderea in interiorul parcelei a tuturor spatiilor de protectie impotriva riscurilor tehnologice, fara a determina
servituti de risc tehnologic pe parcelele vecine. Prin exceptie, daca apar astfel de servituti, acestea se vor !
consemna in cartile funciare ale parcelelor respective prin grija celui care le impune si vor fi luate in considerare la
orice autorizare ulterioara ;

= Asigurarea suprafetelor minime pentru amenajarea functiunilor auxiliare .

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.5.11. Accese carosabile
Accesul autovehiculelor pe parcelele cu destinatia TE, constituit din platforme de stationare si manevra, va fi

realizat in totalitate in afara spafjului public, pe suprafata parcelei in cauza, astfel incat s& evite cel mai mic risc

posibil pentru circulatie.
Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate condifii pentru accesul autovehiculelor direct din spatjul carosabil al

unui drumpubllc
Regull cu prmre la echiparea tehnico-edilitard

1 2.512;" Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente
" Echiparea edilitara a teritoriului localitatilor in sistem centralizat reprezintd asigurarea utilitatilor si serviciilor

edlhtare de catre agenti economici si institutii specializate (alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica,
telecomunicafji).
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Echiparea edilitard a teritoriului localitiilor in sistem individual reprezintd asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare prin construcji si instalatii relizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

Retelele publice de apa, gaze, canalizare, energi@ glectrica, telecomunicaji, reprezintd ansambluri de lucrari
ingineresti care apartin domeniului public si supk explaafate de institutii publice specializate. :

Autorizarea executarii construc{iiiorgg&? 0 de posibilitétile de racordare de noi consumatori la refelele
tehnico-edilitare existente. & o®

Daca retelele edilitare publice existente au capacitatj si grad de acoperire a teritoriului localitatii, suficient pentru
racordarea de noi consumatori, autorizarea constructjilor este permisa, cu respectarea celorlalte prevederi ale RLU.

Daca refelele edilitare publice existente nu au capacitéti si grad de acoperire a teritoriului localitatii, suficiente
pentru racordarea de noi consumatori, dar programele locale de perspectiva previd dezvoltarea acestora, se
admite realizarea unor sisteme individuale de echipare, care s& respecte normele sanitare si de protectie a mediului
(distanta minima de 30 m intre fantani si fose septice, etc.), precum si prevederile Codului Civil (art. 610). In
aceasta situatie, beneficiarul se va obliga ca in momentul realizérii retelei centralizate publice in zona s& racordeze
constructja, potrivit regulilor impuse de Consiliul local.

Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente se va face in felul urmator :

e In urma studiilor de reabilitare si redimensionare a fiecérui tip de echipament in parte, avizate si aprobate

conform legii.
¢ In urma avizelor care demonstreza posibilitatea tehnica si de utilizare pentru racordarea la retelele tehnico-

edilitare existente.

@ Retelele tehnico-edilitare de orice natura, situate in spatiul public din teritoriul intravilan, precum gi racordurile
de la acestea la refelele interioare vor fi realizate subteran.

e Este interzisa racordarea obiectivelor noi sau amplificarea consumurilor pentru obiectivele existente n cazul
in care acestea prejudiciaza consumurile autorizate ale utilizatorilor existent.

@ Aprovizionarea si alimentarea cu combustibil se va realiza in conformitate cu avizul Autoritatii pentru protectia
mediului.

12.5.13. Realizarea de refele tehnico-edilitare

Tn urma examinrii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare existente, precum si a oportunitatji
extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce au fost inglobate ulterior in intravilan,
autoritatile publice locale pot decide, potrivit atributiunilor legale ce le revin, modul in care vor fi realizate noile
lucrari.

Realizarea extinderilor sau méririlor de capacitate ale refelelor edilitare publice se autorizeaz3 dupa obtinerea de
catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor
publice descentralizate in judet, precum si de catre regiile de specialitate .

In vederea realizarii lucrarilor respective este necesara fundamentarea, in cadrul documentatiilor de specialitate,
a anumitor masuri privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea servitutjlor, pentru acele portiuni din terenurile
proprietate privata unde urmeazé sé se realizeze refelele tehnico-edilitare, in cazurile in care din studiile de
prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea rezolvarii acestora pe teren apartinand domeniului public.

Reguli cu privire la formd si dimensiunile terenului si constructiilor

12.5.14. Parcelarea
Crearea de parcele noi in zona TE se face prin ocuparea teritoriului cu destinafia TE din PUG, sau prin

fmparirea incintelor existente ca urmare, fie a schimbérii partiale sau totale a regimului de proprietate, fie a
schimbarii modului de administrare.
12.5.15. Indlfimea constructiilor

Pentru noile constructii regimul maxim de in3lfime (Rh) va fi P4#1 HCmax = UDETEA
GoNSILIUL JUr -

12.5,16. Aspectul exterior al constructiilor pAMBO Im;,{g \

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul I@ERﬁfWﬁ?&é-{%ngtéle

definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul general s| va Qg(eanaﬂm%a}g,i‘?ﬁm risticala
. % s T i AneXd =7 5o 1y DiP.UE: 20 |
zonei, nu altereaza calitatile sitului, Penk;\;’ : ) ?o( /,j

N 1 P

N, s s
e p\rmteci'*“-é%h' e
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12.5.17. Procentul de ocupare a terenului
In zona functionald TE, procentul de ocupare a terenului este limitat de respectarea conditiilor de amplasare si

conformare a constructiilor, precum si de obligativitatea de a construi exclusiv pentru nevoile functionale ale
parcelei.

Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii pentru zonele cu constructii noi :
Pe parcelele cu destinatia TE: POTmax=50% CUTmax=1,0 RHmax=P+1 HCmax=8m

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi $i imprejmuiri

12.5.18. Parcaje

Pentru fiecare parcela cu destinatia TE este obligatorie asigurarea, pe suprafafa acesteia, a conditiilor pentru
parcarea/gararea gi/sau stationarea autovehiculelor i utilajelor de intrefinere.

12.5.19. Spatii verzi

Pe fiecare parceld din zona TE este obligatorie amenajarea unor suprafete plantate de minimum 20 % din
suprafata parcelei, in care este inclusa si plantatia inalta cu rol de protectie desfasuratd pe perimetrul interior al
incintel.

12.5.20. Imprejmuiri

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC. (

imprejmuirile la aliniament pot fi transparente sau opace, cu un soclu opac si vor avea inaltimea de maximum
2,00 m.

imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi de preferinta opace si vor avea Inéltimea
de minimum 2,00 m si maximum 2,50 m.

Tmprejmuirile vor fi dublate de vegetatie inalt3, arbori si arbusti, cu rol de protectie si ambiental,

£
¢
>
t
68
e ARCHITECTURE SR- i

TARGOVISTE,, BULEVARDUL L.C, BRATIANU, NR. 27 B, JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA
telefon ; 0345 401280, fax : 0345404 261, a-mail : archltecture_tgv@yahoo.com




PUG - PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENTUL LOCAL - COMUNA CRANGURILE , JUDETUL DAMBOVITA 2020
VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

126. V- ZONA VERDE PENTRU AGREMENT, SPORT , PLANTATII DE PROTECTIE

CAP.1 GENERALITATI

12.6.1. Zone si subzone functionale :
V' Zona de agrement, sport, spatii verzi ambientale, plantatii de protectie.
Aceasta zona este reprezentatd de spatiile verzi publice de folosintd general3, cu acces nelimitat (zone de
agrement, parcuri si scuaruri, locuri de joacd si odihna, spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie rutiera-
plantatii de aliniament, fagiile plantate din lungul strazilor), cu acces limitat (spatii verzi din incinta scolilor, cele

aferente obiectivelor publice, terenurile de sport, gradinile locuintelor individuale), spafii verzi cu profil specializat
(cele din cimitire), alte formatjuni de spafii verzi cu funciji utilitare (plantati de protecii [eeppaNsi de
protectie impotriva nocivitatilor), apoi cele din zonele turistice, masivele de vegefatie spofit gmmmégeta i

lunca, cea din zona exploatérilor piscicole, sau din vecinétatea cursurilor si oglinzilor d =pRE NESCHIMBA RE
subzone :- terenuri de sport, baze sportive viZAT S | tehnic al arhitectuldt s21
- zone de agrement, turism, locuri de joaca si odihna Anexa 12 T:ﬁlg.u nip..2IPU.C e
- spatii verzi ambientale, spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie| = °" Dyt o
- spatii verzi din gospodarii (spatji verzi difuze - gradini de fatada) nitect-sel.
- plantatii cu rol de protectie sanitard, ecologicé, sau vizualds | T ..
12.6.2. Functiune dominantd : V - spatii verzi de agrement si sport, ambientale si ds
12.6.3. Functiuni complementare admise :
Pe aceeasi parceld - activitati de constructii si prestari servicii in leg&tura nemijlocits cu activitatea dominanta,
circulatie, echipamente tehnico-edilitare, colectare deseuri-salubritate, constructii si amenajéri necesare activitatji

de intretinere si functionare.

. ' SEEEeERM :
CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA HAERE \JL

12.6.4. Utilizari permise : s
Pentru fiecare categorie de subzona sunt permise activititle de baza ale acesteia, activitatile functiunilor

complementare care sustin §i potenfeazé functiunea principald, activitatjle de intretinere ale functjunii principale si a
celor complementare admise.

12,6.5. Utilizéri permise cu conditii :

Stabilirea riguroasa a configuratiei urbanistice si arhitecturale, structurarea cantitativa si calitativa a functjunilor
de baza si a celor complementare se face in cadrul DTAC, pentru fiecare amplasament in parte.

Aprobarea acestor documentatii este posibild numai pe baza avizelor conforme ale organismelor interesate,
privind zonele de protectie pentru monumente istorice, drumuri publice, cursuri de ape, surse de apa, lucrari
hidrotehnice, sursele de risc tehnologic, surse de poluare.

Se pot amplasa pe un spafiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajéri pentru sport, joc si odihna,
constructii pentru expoziii si activitéti culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert
si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatji pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism
pentru infreaga suprafatd a spatiului verde si cu obligafia ca suprafata cumulati a acestor obiective s3 nu
depageascd 10% din suprafata totald a spatiului verde.

Amplasarea in spafiile verzi a unor obiective pentru activitafi socio-culturale este posibild cu conditia obtinerii
avizelor, acordurilor gi autorizatiilor prevézute de legislatia in vigoare. Locul de amplasare a obiectivelor, suprafata
terenurilor si conditiile de desfagurare a activitéfii ulterioare se determina in baza unor proiecte de specialitate, de
amenajare a teritoriului si urbanism, avizate si aprobate conform legii.

12.6.6. Interdictii temporare de construire :
Prin Certificatul de urbanism se vor impune reguli, cu referire Ia :

e condifiile urbanistice specifice amplasamentului respectiv derivate din nevoia functionals, precum si
conditionarile impuse de caracteristicile sitului :
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e tipurile de plantatii specifice fiecarui amplasament, starea plantatiilor existente si recomandarile necesare
pentru intretinerea, conservarea i revitalizarea acestora ;

e tipurile de plantatii de completare i sursele de obtinere a acestora ;

e etapizarea realizarii spafjilor plantate ;

e |ucrarile de constructii pentru functiunile complementare admise si etapizarea realizarii acestora in corelare
cu lucrarile,ge gpatii verzi ;

®r ‘%ﬂ"déri pentru activitatea de productie dendro-floricola.

P ele gestionarii spatiilor verzi, organizate intr-un program specific, se constituie in obiectiv de actjune al

‘N Admidstratiei publice locale. Programul specific se intocmeste pe baza unui studiu care priveste organizarea

ivitatii respective pe ansamblul ei.

12.6.7. Interdictii permanente de construire :

Sunt interzise orice alte functiuni cu exceptia celor care sustin si potenteaza functiunea de baza, orice amenajari
sau constructii ce ar putea periclita integritatea gi funciionalitatea spatiilor respective.

Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spalji verzi sifsau prevazute ca atare in documentatiile de
urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori strdmutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al

acestora.

| CAP.3 CONDITIl DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii

12.6.8. Orientarea fatd de punctele cardinale

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive :

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inliime, pe toate laturile terenurilor pentru
antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasé;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la pereii vitralj orientati sud-vest sau vest ai holurilor pentru

public sau ai salii de sport.
Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe direcia nord-sud, cu abatere de maximum

15 grade spre vest sau spre est.
Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud,
cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.
Constructiile de agrement, turism vor avea spatiile tehnice §i anexele orientate spre nord, iar spatiile pentru
public spre sud, sud-vest, sud-est.
12.6.9. Amplasarea fata de drumurile publice
_Aliniamente propuse conform indicatiilor din PUG - Anexa 6.
~ Plantatiile din cuprinsul arterelor de circulatie se vor subordona cerintelor specifice functiunii respective, cu
respectarea normelor tehnice in vigoare si a cerintelor privind buna desfagurare a circulatiei, in conditii optime de
sigurant’ (Cap. V din "Normele tehnice privind amplasarea lucrrilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii gi a
pomilor in localitdfile urbane si rurale", aprobate prin Ordinul ministrului transporturilor nr. 1294/30.08.2017).
Conditii de amplasare a pomilor in zona drumurilor publice din localitétile urbane i rurale
Amplasarea pomilor in localitafile urbane gi rurale se va face cu acordul administratorului drumului public.
Plantatiile in randuri cu arbori se executa pe ambele parti ale drumului public, de reguld@ in zona de sigurantg,
amplasate simetric si paralel cu axa drumului.
Alegerea speciilor si asocierea lor in plantatji trebuie s& corespunda condifiilor de clima si de sol.
Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.
Latimile fasiilor verzi situate in profilul transversal al drumului public, in functie de felul plantatiei, vor fi:
- pentru plantatii de pomi intr-un gir minimum 1,00 m;
- pentru plantatii de arbusti minimum 0,75-1,00 m;
- pentru gazon si flori minimum 0,75-1,00 m.
Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu dimensiunile 1,00 m x 1,00 m,
sau circular, cu diametrul de 1,00 m, care se recomanda sa fie acoperite cu gratare metalice sau din beton

prefabricat.
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Distanfele minime de la marginea parii carosabile pana la trunchiurile de arbori si arbusti trebuie s3 fie de
minimum 1,00 m, in cazul in care aceasta este incadratd de borduri denivelate, sau minimum 3 m, in celelalte

cazuri.
Plantatiile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatul drumului public, vizibilitatea in curba si la traversarile

pentru pietoni.

12.6.10. Amplasarea fatd de cdile ferate din administrarea CNCF "CFR" SA, cu respectarea zonei de
siguranta si zonei de protectie a infrastructurii feroviare, delimitate conform OUG nr. 12/1998 (20)fn respectiv 100 m
de o parte si de alta a axei céii ferate).. QONFORM e

12.6.11. Amplasarea fata de aliniament ) QR\G\NP‘*\"

Alinierea constructiilor noi va respecta indicatiile din PUG - Anexa 6.

Fata de aliniament amenajdrile de spatii verzi se vor realiza in functie de regimul alinierii constructiilor, astfel
incat sa nu afecteze integritatea i functionalitatea spatiului public.

Spatiile verzi i plantate cu rol de protectie si ambiental de pe teritoriul parcelelor cu diferite destinatii functionale
se face cu respectarea aliniamentului propus si limitei de aliniere pentru noile constructii, pe o adancime minima de
3,00 m - 5,00 m.

Constructile $i amenajarile pentru sport si agrement vor respecta aliniamentul propus pentru largirea si
modernizarea arterelor de circulatie si alinierea pe o pozifie retrasa ka minim 10,00 m, cu posibilitatea realizarii unei
fasii plantate de min. 5,00 m Iatime.

12.6.12. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea pe teritoriul parcelelor cu destinatia V a diferitelor tipuri de plantatji se face tinand seama de :

e tipul de plantatie ce se amplaseazé ;

e tipurile de plantatii existente care se mentin, stadiul de dezvoltare al acestora

e relatia plantatie - constructie, plantatie - circulatie auto si pietonala ;

e specificul functional al parcelei pe care se realizeaza plantatia (locuire, institutii si servicii publice, sport,
turism, activitati industriale si agricole, obiective edilitare si de gospodarie comunald).

Plantatiile cu functii utilitare (de protectie a surselor de ap3, plantatii de protectie impotriva nocivitatilor) se
amplaseaza pe perimetrul interior al parcelelor respective.

Lucrarile de plantare-intretinere a spatjilor verzi se vor realiza cu precédere in intervalul optim de timp, specific
fiecarui tip de plantatie.

Pentru constructiile si amenajéarile pentru sport si agrement se vor respecta retragerile minime obligatorii fata de
limitele cadastrale laterale si posterioare ale terenurilor de amplasare, precum si distantele minime intre
constructiile situate pe aceeasi parceld, astfel incat s& se asigure conditiile de insorire pentru toate co ‘jiile, in
conformitate cu normele legale de igiend si sénatate publics, cu respectarea Jplf;féT:ﬁS‘ contra
incendiilor. §

Retragerile minime obligatorii faa de limitele laterale ale parcelelor

- pentru cl&diri amplasate in regim izolat

- pentru cladiri amplasate in regim cuplat (alipire la un calcan)

Retragerile minime obligatorii fad de limitele posterioare ale parcelelor

Distanfa minima intre clddirile situate pe aceeasi parceld

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.6.13. Accese carosabile
Accesele carosabile in interiorul oricarui amplasament al zonei functionale V se dimensioneazi astfel incat s3

se asigure in exclusivitate: deservirea activitafilor de pe parcela, activitdtile de executie-intretinere, activitatile de
interventie.

Din punct de vedere administrativ accesul oricaror autovehicule pe parcelele din zona functionala V este interzis,
cu exceptia mijloacelor de transport ce deservesc activitatea respectiva.

Pentru activitatile complementare admise urmeazé a se realiza de regulé, o separare, din punct de vedere al
acceselor auto, intre teritoriul acestora si spatiul plantat.

Pentru constructii i amenajari sportive

Pentru toate categoriile de construciii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile separate pentru

public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
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in interiorul amplasamentului vor fi asigurate :

- circulatia carosabila separata de cea pietonala;

- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie
dar nu mai putin de 7 m latime; ‘

- alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m Iatime;

- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m Iatime.

Pentru constructii si amenajari de agrement

Pentru toate categornle de constructii $i amenajari de agrement se va asigura accesul carosabil separat pentru
public de accesul se serviciu si de intretinere.

12.6.14. Accese pietonale
Accesele pietonale in zona funcfionald V se traseazé si se dimensioneaza astfel incat sa asigure legaturi

corecte intre diferitele spatji ale parcelei plantate, intre acestea §i functiunile complementare admise, in conditi
tehnice corespunzétoare.

Se vor asigura relatii pietonale corecte intre spafiul plantat si zonele invecinate.

Este interzisa realizarea unor legaturi sau accese pietonale care sa ofere posibilitatea scurtarii, prin parcela, a

unor trasee rutiere din zonele invecinate.

N
itatea salii sau a stadionului,

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara 1

12.6.15. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitétile de racordare de noi consumatori la refelele

tehnico-edilitare existente.

Dacé localitatea sau zona nu dispune de refele edilitare publice, sau retelele edilitare publice existente nu au
capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitatii, suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar
programele locale de perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se admite realizarea unor sisteme individuale
provizorii, care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

Tn momentul realizrii refelei centralizate publice beneficiarul se va obliga s& racordeze constructia la noua
retea, potrivit regulilor impuse de Consiliul local.

12.6.16. Realizarea de retele tehnico-edilitare
Realizarea extinderilor sau méririlor de capacitate ale refelelor edilitare publice se autorizeaza dup? obtinerea de

catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritétilor administraiei publice centrale de specialitate si a serviciilor

publice descentralizate n jude{, precum si de catre regiile de specialitate .
In vederea realizarii lucrérilor respective este necesara fundamentarea, in cadrul documentatjilor de specialitate,

a anumitor masuri privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea servitutilor, pentru acele portiuni din terenurile
proprietate privatd unde urmeaza sa se realizeze retelele tehnico-edilitare, in cazurile in care din studiile de.
prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea rezolvarii acestora pe teren apartinand domeniului public.

Reguli cu privire la formd gi dimensiunile terenului si constructiilor

12.6.17. Inéltimea constructjilor
Regimul maxim de indltime pentru noile constructii de pe parcelele cu destinatia V :

P+1; Hmaxcorniga =8,00m, Hmax coama= 10,00 m

12.6.18. Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul exterior al constructiilor $i amenajarilor din zona funcfionald V se stabileste prin DTAC si va urméri

materializarea urmatoarelor concepte urbanistice :
@ Integrarea constructiilor in spatjul plantat in care sunt amplasate ;
@ Realizarea contrastului intre aspectul constructiilor si spafiul plantat in care se amplaseaza ;
e In momentul in care constructule se Tnscriu intr-un sistem mai larg de repere decét cel al parcelei de

amplasare, aspectul lor trebuie sa rdspunda primelor doua cerinte .

Aspectul exterior al constructiilor si amenajdrilor din zona va urmari integrarea armonioasé in spatiul
predominant plantat in care sunt amplasate.
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12.6.19. Procentul de ocupare a terenului

Amplasarea in spatiile verzi a unor obiective pentru diverse activitati socio-culturale este posibild cu conditia
obtinerii avizelor, acordurilor si autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare. Locul de amplasare a obiectivelor,
suprafata terenurilor si conditiile de desfasurare a activitatii ulterioare se determina in baza unor proiecte de
specialitate, de amenajare a teritoriului i urbanism, avizate si aprobate conform legii, cu obligativitatea c3
suprafefele cumulate ale acestor constructii s& nu ocupe mai mult de 10 % din suprafa;a spatiului verde

respectiv.
U .JUDETE‘!"N
Indicii i indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentr zonel@%ﬁ| n0|
Pe parcelele cu destinatia V: POTmax=10% CUTmax=0,2 RHmax=P+
vIZAT SFR hnectUlulsd '
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri Anexa la avizul lehmc al ar

Pentru P.U

12.6.20. Parcaje
Pentru constructii sportive

[ ....\......

pentru public i pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum ufm
- pentru sali de competitii sportive, un loc de parcare la 5 - 20 de locuri;
- pentru stadioane, patinoare, poplcarn un loc de parcare la 30 de persoane.
La cele rezultate se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri 8@9‘&?{;@,@ tru

autocare.

Este necesard suplimentarea cu minim 20% a totalului de locuri de parcare/garare stabilite, pentru
salariati/aprovizionatori.

Pentru constructii $i amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevézute parcaje in functie de capacitatea
constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.

Pentru cluburi va fi prevézut cate un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului.

12.6.21. Spatii verzi

Pentru constructii §i amenajéri sportive

Pentru constructii $i amenajari sportive vor fi prevazute spatji verzi si plantate, minimum 30% din suprafata

totala a terenului.
Pentru constructii de turism si agrement
Pentru constructii de turism gi agrement vor fi prevézute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si de

gradul de confort, dar nu mai pufin de 25% din suprafata totala a terenului.

Conform Art. 3, 5, 8, 9,10 din Legea nr. 24 / 2007 privind reglementarea i administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor - republicata, actualizata :
Art. 3 Spatiile verzi se compun din urmatoarele tipuri de terenuri din intravilanul localitétilor:
a) spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;
b) spatii verzi publice de folosinta specializata:
1. gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone ambientale si de
agrement pentru animalele dresate in spectacolele de circ;
2. cele aferente dotarilor publice: crege, gradinite, scoli, unitéti sanitare sau de protectie social3, institutii,
edificii de culf, cimitire;
3. baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performanta;
c) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze sportive;
d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apé;
e) culoare de proteciie fatd de infrastructura tehnica;
f) paduri de agrement.
g) pepiniere i sere.
Art. 5 Pentru protectia gi conservarea spatiilor verzi, persoanele fizice si persoanele juridice au urmatoarele
obligatii:
a) sa nu arunce niciun fel de degeuri pe teritoriul spatiilor verzi;
b) sa respecte regulile de ap&rare impotriva incendiilor pe spatiile verzi;
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¢) sa nu produca taieri neautorizate sau vatamari ale arborilor gi arbustilor, deteriorari ale aranjamentelor
florale si ale gazonului, distrugeri ale muguroaielor naturale, cuiburilor de pasari si adappsturilor de animale, ale
constructiilor gi instalafiilor utilitare si omamentale existente pe spatiile verzi;

d) sa nu ocupe cu constructii provizorii spatiile verzi; ,-O%W

e) s& nu ocupe cu constructii permanente spa;nle verzi; \@\"“‘

f) sé asigure integritatea, refacerea si lngrulrea spatiilor verzi aflate | |g ﬁropnetatea or,

g) s& coopereze cu autoritatile teritoriale si centrale pentru protec?a mediului, cu autoritatile centrale pentru
amenajarea teritoriului §i cu autoritafile administrafiei publice locale la toate lucrarile preconizate in spatiile verzi si
sa faca propuneri pentru imbunatatirea amenajarii acestora;

h) sa nu diminueze suprafetele spatiilor verzi.
Art. 8 (1) Administrarea spatiilor verzi proprietate publicd este exercitata de autoritétile administratiei publice
locale si de alte organe imputernicite in acest scop. _

(2) Administrarea spatiilor verzi de pe terenurile proprietate privata este exercitatd de cétre proprietari
acestora, cu respectarea prevederilor actelor normative in vigoare.
Art.9 (1) Constructiile neautorizate pe spatiile verzi se demoleazad §i terenul se aduce la starea inital3,
cheltuielile totale pentru efectuarea acestor lucrari find suportate de proprietarul constructiei.
(2) Transplantarea arborilor gi arbustilor se face numai cu acordul administratiei publice locale si al

autoritatilor teritoriale pentru protectia mediului.
Art. 10 (3) Extinderea intravilanului localitailor, transformarea zonelor cu alte functiuni in zone rezidentjale si
construirea ‘pe terenuri de peste 3.000 m? aflate in proprietatea statului, a unitétilor administrativ-teritoriale, a
autontétiior ‘centrale- si locale se pot realiza exclusiv pe baza documentatilor de urbanism care si prevada un
mlmmum de 20 m2de spatlu verde pe cap de locuitor $i un minimum de 5% spatii verzi publice.

Conform OUG nr. 195/22.12.2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificéri prin Legea nr. 265/2006
cu modificarile si-completarile ulterioare :
ART. 71 (1) Schimbarea destinafiei terenurilor prevazute in planurile urbanistice ca spatii verzi amenajate
este interzisa.
(2) Sunt exceptate de la prevederile alin. (1) terenurile proprietate privata, previzute in planurile
urbanistice ca zone verzi, sau spatiile plantate neprotejate a caror destinatie poate fi schimbatd numai cu

respectarea reglementarilor specifice in vigoare.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se stabilegte in corelare cu normele de igiena si protectia mediului,
finand seama de marimea, functiunea dominantd a localitdtii si zond geograficd in care aceasta este
amplasata, in vederea evaluarii posibilitafilor de imbunétafire a microclimatului.

In vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spaji verzi si ;
plantate se va face cu asigurarea vizibilitaii si punerii in valoare a obiectivelor si ansamblurilor protejate.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distan{a care sa nu puna in pericol stabilitatea constructjilor.

Calitatea spatiilor plantate, obiectiv principal al activitaiii de gestionare a acestora, se asigura prin :

@ realizarea unor zone de productie dendro-floricola amenajate si dimensionate corespunzator ;

@ organizarea corectd a activitatii de intrefinere gi realizarea lucrérilor specifice in termene de oportunitate ;

@ asigurarea cu specialisti (cu deosebire la nivel de executie) i realizarea condiiilor optime de lucru din punct
de vedere al dotarii si echiparii.

Pentru realizarea unui nivel calitativ sporit, Administratia locald va adopta un program de actiuni specifice care,
pe baza unui studiu de specialitate, va stabili :
tipurile de plantatii existente in diferite zone functionale si gradul de perenitate al acestora ;
solutiile de principiu pentru plantarea fiecarei zone ;

@ necesarul de material dendro-floricol si sursele de procurare ;

e necesarul privind echiparea tehnico-edilitara ;

@ etapizarea realizarii in functie de posibilitatile de asigurare a materialului si echipamentelor ;

@ posibilitatile de implicare a Administratiei locale (proiecte, asigurare cu material saditor, echipamente,
asistenta tehnicé etc.).

Documentatiile de specialitate ce se vor intocmi Tn acest scop vor avea in vedere relatiile de interconditionare a
spatiilor plantate din intravilan cu spafiile verzi si masivele de vegetatie din teritoriul de influenta invecinat.
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12.6.22. Imprejmuiri
Imprejmuirile la aliniament vor fi de preferinta transparente cu un soclu opac de 0,60 m si vor avea inéltimea

de maximum 2,00 m.
Structura constructiva, materialele folosite, elementele decorative si culorile vor respecta modelele tradiionale

caracteristice localitaii i zonei.

Pe parcelele cu destinatia V aliniamentul poate fi realizat din garduri vii, borduri, jardiniere, spatjul dintre
aliniament si aliniere fiind deschis catre domeniiul public.

Imprejmuirile pe limitele laterale i posterioare ale parcelelor vor fi de preferintd transparente, cu un soclu
opac de 0,60 m si vor avea inalliimea de minimum 2,00 m.

imprejmuirile la terenurile de joaca si sport vor fi realizate pe structura metalica cu plasa de sarméa

Stabilirea tuturor elementelor privind configuratia si conformarea imprejmuirilop)/se va face in cadrul DTAC.

o m
NEORY
@c(u: R 2
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12.7. CRF - ZONA CIRCULATIEI RUTIERE SI FEROVIARE CU AMENAJARILE AFERENTE

CAP.1 GENERALITATI

12.7.1. Zone gi subzone functionale : ¢
CRF Zona pentru circulatie rutiera si feroviara cu ‘éT)nenaJanle aferente

12.7.2. Functiune dominantd : CR - Zona pentru circulatie rutiera si pietonala cu amenajérile aferente
cuprinde toate constructiile si amenajarile destinate asigurarii circulatiei autovehiculelor si pietonilor pe teritoriul
localitatilor i in afara acestora (reteaua de drumuri si strézi), pentru transportul de mérfuri si calatori, spafji de
parcare i stationare autovehicule, stafii pentru mijloacele de transport in comun, spatii pentru circulatia pietonald
curenta (trotuare curente), accese auto si pietonale Ia toate obiectivele, la toate parcelele, piete civice, activitaj
comerciale admise in spaglul public.

12.7.3. Functiuni complementare admise :
Alimentarea cu energie electrica (refeaua de transport si iluminat stradal) aprovizionare cu carburanii, activitati
privind salubritatea urbana, functiunea ecologica (spatii verzi aferente si de protectie), canalizare pluviala.

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

12.7.4. Utilizari permise :
Toate lucrarile aferente drumurilor publice, sau drumurilor de utilitate privatd (care servesc activitai

economice, forestiere, petroliere, miniere, agricole, energetice, industriale, care deservesc obiective turistice,
drumurile de acces in incinte precum si cele pentru organizéri de santier), drumuri deschise sau inchise circulatiei
publice, drumuri de interes national sau judetean i drumuri de interes local, drumuri vicinale, strézi principale, strazi
secundare - lucréri de extindere, reparatii, reabilitare-modernizare ;

Lucrari privind poduri si podete, viaducte, pasaje (la nivel sau denivelate), tuneluri, constructii de apérare si
consolidare, trotuare, piste pentru bicicligti, locuri de parcare, oprire si stationare, bretele de acces, reamenajare
intersectii, plantatii din zona drumului, indicatoare de semnalizare rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatiei,
cladiri de serviciu si alte constructii, amenajari sau instalatii destinate apararii, exploatarii si intretinerii drumurilor,
inclusiv functiunile complementare admise.

12.7.5.  Utilizari permise cu conditii :

La proiectarea, executia si interventile asupra drumurilor se va {ine seama de categoriile functionale ale
acestora, de traficul rutier, de siguranta circulaiei, de normele tehnice, de factorii economici, sociali si de aparare,
de utilizarea rationala a terenurilor, conservarea si protectia mediului inconjurator, de prevederile planurilor de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate potrivit legii (cu avizele prevézute n normele metodologice), de
normele tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele persoanelor handicapate si de varsta a treia,
precum si de normele tehnice cuprinse in : Norme privind protectia mediului ca urmare a impactului drum-
mediu inconjurator aprobate prin Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44 / 27.01.1998 ; Norme tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale aprobate prin Ordinul M.T. nr. 50 din 27.01.1998;
Norme privind amplasarea si exploatarea balastierelor din zona drumurilor §i a podurilor aprobate prin
Ordinul M.T. nr. 1293 / 30.08.2017; Norme tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru
instalatii gi a pomilor in localitafile urbane i rurale aprobate prin Ordinul M.T. nr. 1294 / 30.08.2017; Norme
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice aprobate prin Ordinul M.T. nr. 1295 / 30.08.2017;
Norme tehnice privind proiectarea, construirea §i modernizarea drumurilor aprobate prin Ordinul M.T. nr.
1296 / 30.08.2017; Reglementare tehnica privind proiectarea si dotarea parcérilor noi, a locurilor de oprire i
stationare, aferente drumurilor publice, situate in extravilanul localitatilor aprobate prin Ordinul M.T. nr. 1298

130.08.2017 .

in zona drumului public (Zd) se pot autoriza :

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare; parcaje, garaje
si stafii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare (magazine,
restaurante etc.); conducte de alimentare cu ap4 si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatjii sau constructii de acest gen,

cu avizul conform al administratorului drumului;
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- constructii cu funcfiuni de locuire (locuinte, case de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de
cazare permanenta sau temporaré pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru
béatréni, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier, camine de gamizoand), constructii
cu alte functiuni, cu respectarea zonelor de siguranté si de protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

Propunerile de amenajare intersectii, reabilitare-modernizare poduri si podete, precum si pro y de
Eoﬁn‘.

-
poduri noi, sunt marcate cu un semn distinct (cerc) pe Plansa nr. 3 - "Reglementari urbarﬁ!%': are”
cu o

si pot fi autorizate direct.
12.7.6. Interdictii temporare de construire :
Pentru realizarea unor lucrari noi (drumuri propuse pe trasee noi, traversari propuse peste cursuri de ap3 -
poduri i podete), lucréri ce necesitd studii i cercetari suplimentare, este instituita interdictia_temporara de
construire pana la elaborarea si aprobarea documentatiei tehnice care s3_stabile
de interventie, modul de amplasare si ocupare a terenului, conditiile s

STHd
organiané!

pra

mediului natural gi construit, pentru fiecare situatie in parte. VIZAT SPRE NESCH:MBAfé ;
T " : ic al arhilectulut
12.7.7. Interdictii permanente de construire : Anexa 13 a\fllg" Leg}p,u.z.lpzu.e \
Orice lucrare in zonele expuse la riscuri naturale previzibile. e Bieene e nn &

Nfu e

Orice lucrare in zonele expuse la riscuri tehnologice. L
- ae . » . A " A . 1
Amplasarea de parcaje, constructii i panouri publicitare in curbe si in inteysectii pe supfifétéfe de |

destinate asigurérii vizibilitagi. =~~~} e
In zona drumului public este interzisd amplasarea de constructii, panourl publicitare sau instalat

amplasare, configuratie sau exploatare pericliteaza sigurants si buna desfasurare a circulatjei.

CAP.3 CONDITII DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii

12.7.8. Amplasarea fata de drumurile publice
Aliniamentele propuse vor respecta indicatiile din PUG - Anexa 6, precum si pe cele din Anexa 1 la RLU -
Modele de baza pentru locuire cu respectarea zonelor de siguranté si protectie a drumurilor publice, delimitate
conform normelor legale (OUG nr. 43/1997 , Legea nr. 198/2015).
Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranti si marginile zonei
drumului, avand urmatoarele dimensiuni (distante), functie de categoria drumului :
50 m pentru autostrazi, 22 m pentru drumurile nationale, de 20 m pentru drumuri judetene si de 18 m pentru

drumuri comunale.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice Tn traversarea localitatilor rurale, distanta dintre
axa drumului si gardurile sau constructile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru
drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile
comunale,

Asigurarea distantelor minime, stabilite, constituie prescriptie tehnica imperativa pentru organele administratiei
publice locale cu competente in activitatea de urbanism, amenajarea teritoriului si autorizarea lucrarilor de

constructii, cu consultarea administratorului drumului.

Extinderea intravilanului localitatii in lungul drumului national, cu exceptia sectoarelor de drum aflate intre
indicatoarele rutiere de intrare / iesire in / din localitate, se poate face numai cu conditia realizarii de drumuri
colectoare paralele cu drumul national, care s preia traficul generat de obiectivele locale i care s3 debugeze in
drumul national numai in intersectii amenajate conform normativelor tehnice in vigoare. Drumurile colectoare vor fi
prevazute cu facilitaii si pentru traficul pietonal, pentru bicicliti, inclusiv pentru persoanele cu handicap locomotor.
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Toate construciile si amenajérile vor fi astfel amplasate incat sd nu afecteze buni desfasurare a
lafiei rutiere si pietonale pe drumurile publice, in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.
X ghniamentul propus fatd de drumul national - la min. 13 m din ax
Qofg‘éliniamentul propus fata de drumul judetean - la min. 12 m din ax
& o‘?o - aliniamentul propus fatd de drumul comunal - la min. 10 m din ax
» - aliniamentul propus fata de strazi principale -la min. 6 mdin ax

- aliniamentul propus faté de strézi secundare - la min. 3 mdin ax

Toate lucrarile din zona drumurilor publice sau deschise circulatiei publice se autorizeazd numai cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de constructie si
exploatare.

12.7.9. Amplasarea fafd de caile ferate din administrarea CNCF "CFR" SA, cu respectarea zonei de
siguranta si zonei de protectie a infrastructurii feroviare, delimitate conform OUG nr. 12/1998 privind transportul
pe cdile ferate roméne i reorganizarea Societétii Nationale a Cailor Ferate Roméne (actualizata 2016),

Cap. IV- Sigurantd si protectia infrastructurii feroviare

Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare,
situate de o parte §i de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de
siguranta circulatiei §i a celorlalte instalatji de conducere operativé a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si
lucrarilor de protectie a mediului.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta
a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa c3ii ferate, precum si terenurile
destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia.

12.7.10. Amplasarea fatd de aliniament
Alinierea constructiilor noi va respecta distanfele minime obligatorii fati de aliniamentul existent sau

propus, conform indicatiilor din Anexa 6 la PUG, precum si pe cele din Anexa 1 la RLU - Modele de bazi
pentru locuire.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.7.11. Accese carosabile

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa fie adaptate naturii i importantei functiunii pe care o servesc,
trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executia acestora, s& permita accesul si interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, precum si circulatiei persoanelor cu mobilitate redusa.

Ele se amenajeaz astfel incat s& impiedice cel mai mic risc posibil pentru circulatje.

Accesele trebuie indepdrtate, cat mai mult posibil, de intersecti si s fie in numar cat mai mic pe acelasi drum.

Pentru o parcela alaturata mai multor drumuri, accesul la drumul cu traficul cel mai mare poate fi interzis.

In cazul drumurilor cu trafic intens, accesul la acestea a unei suite de parcele se poate face printr-un drum local.

12.7.12. Accese pietonale

Pentru toate constructile si amenajérile de orice fel trebuie prevazute accese pentru pietoni, concepute si
realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii.

Accesele pietonale reprezinta céile de acces si circulatie pentru pietoni, conectate la un drum public, dispuse si
alcatuite structural, in functie de caracterul functional si conditiile locale.

Caile pietonale sunt de mai multe feluri : trotuare pentru circulatie curentd dispuse in paralel cu carosabilul
strazii, alei pietonale cu trasee independente de circulatia carosabila ce pot fi amenajate si pentru accesul ocazional
si controlat al unor categorii de vehicule pentru servicii i interventji, strézi pietonale (rezervate pietonilor, de regula
in zona centrala), piete pietonale, pe terenuri proprietate publici sau, dupé caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Caile si accesele pietonale se autorizeaza de regulé ca périi componente, odata cu constructiile si amenajarile
ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui obiective independente.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc

mijloace specifice de deplasare.
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevdzute accesele pietonale.
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Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard M

12.7.13. Amplasarea lucrarilor edilitare in zona drumurilor cJ OR‘G\N

Autorizarea lucrarilor tehnico-edilitare in zona drumurilor se face cu respectarea condifilor de amplasare
cuprinse in Cap.lll §i IV din "Norme tehnice privind amplasarea lucrérilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii
si a pomilor in localitafilor urbane gi rurale” aprobate prin Ordinul ministrului transporturilor nr. 1294 /

30.08.2017.

Conditii de amplasare a lucrdrilor edilitare subterane in zona drumurilor publice din localitétile urbane si
rurale

Retelele i instalatiile tehnico-edilitare situate in ampriza drumurilor publice sunt;

- instalaiile necesare functionérii drumului: canalizarea pluviald si drenajele, iluminatul public, semnalizirile
luminoase rutiere, reteaua de stropit spalii verzi, reteaua energeticd pentru transportul in comun, stalpii pentru
telecomunicatii;

- instalatiile edilitare necesare ansamblurilor de constructii de locuinte si dotari social-culturale, posturi de
transformare, camine i aerisiri, hidrantj, stafii de pompare, guri de scurgere etc.

Amplasarea in localitafi a refelei edilitare subterane trebuie coordonatd cu celelalte lucrari subterane si de
suprafatd, existente sau de perspectiva. _

Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza, de reguld, in afara parfii carosabile a drumului sau in galerii
vizitabile.

Amplasarea, constructia, repararea si intretinerea acestor lucréri se fac cu aprobarea administratorului drumului si
cu respectarea legislatiei in vigoare.

Amplasarea refelelor edilitare subterane se face, de reguld, in afara parii carosabile a drumurilor publice. Dac3
acest lucru nu este posibil din punct de vedere tehnic sau economic, retelele se pot amplasa si in partea carosabil3,
cu urmatoarea ordine de prioritate : 1-canalizare ape pluviale; 2-canalizare ape menajere; 3-termoficare;
4-alimentare cu apa; 5-gaze naturale; 6-telecomunicatji; 7-alte retele.

Traversarea aeriana a drumurilor publice de catre retelele edilitare se face, de reguld, in locurile unde drumul
public este in aliniament, intersectia realizandu-se la un unghi apropiat de 90°, dar nu mai mic de 60°.
Administratorul drumului poate aproba derogari pe baza unui studiu tehnico-economic.

Amplasarea instalatiilor, distantele de pozare si dimensiunile constructive vor
respecta prevederile documentatiilor tehnice.

Conditii de amplasare a stalpilor pentru lnstala;u in zona drumurilor publice din localitafile urbane si rurale

Traversérile aeriene ale cablurilor trebuie sa asigure o Inalfime de liberé trecere de minimum 6,00 m deasupra
punctului celui mai Tnalt al platformei drumului. Tn cazul cablurilor electrice, inZltimea se majoreaza cu spatiul de

siguran{a impotriva electrocutarii.
Amplasarea pe strazi a stalpilor pentru instalafii se va face la minimum 1 m fata de partea carosabil, in cazul in

care aceasta este Incadrata de borduri denivelate, sau minimum 3 m, in celelalte cazuri, iar in cazul localitatilor
rurale stalpii vor fi amplasati dincolo de sant,

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.7.14. Parcaje
In zona functionald CR se pot autoriza parcaje publice de zona, sau parcaje aferente unor obiective ce nu detin

spatiul necesar amenajarii parcajelor, pentru care autoritatile publice locale vor stabili prin autorizatia de construire,
posibilitatea realizarii unor spatii de parcare pe domeniul pubhc

Necesarul de locuri si configurarea spatiilor de parcare pe domeniul public se vor stabili conform Normativ
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitétile urbane - Indicativ P. 132-93 - aprobat prln Ordinul
MLPAT nr. 10 / N din 06.04.1993 si Reglementarii tehnice privind prmectarea si dotar i
locurilor de oprire i stafionare, aferente drumurilor publice, situate i
prin Ordinul MT nr. 1298 din 30 august 2017.
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12.7.15. Spatii verzi
In zona functionala CR este obligatorie amenajarea unor suprafete plantate cu rol utilitar si estetic, plantatji de

aliniament, sau/si de protectie a zonelor invecinate.

Plantatiile din cuprinsul arterelor de circulatie se vor subordona cerintelor specifice functiunii respective, cu
respectarea normelor tehnice n vigoare si a cerintelor privind buna desfésurare a circulatiei in conditii optime de
siguranta.

Amplasarea pomilor in zona drumurilor publice se va face conform prevederilor Cap. V din "Norme tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii $i a pomilor in localitatile urbane si
rurale”, aprobate prin Ordinul ministrului transporturilor nr. 1294/30.08.2017.

Conditii de amplasare a pomilor in zona drumurilor publice din localitatile urbane si rurale

Amplasarea pomilor in localitatile urbane si rurale se va face cu acordul administratorului drumului public.

Plantatiile in randuri cu arbori se executa pe ambele parii ale drumului public, de reguld in zona de sigurants,
amplasate simetric si paralel cu axa drumului, alegerea speciilor gi asocierea lor in plantatii trebuind s& corespunda
conditiilor de clim si sol, fara sa deranjeze iluminatul strézii, vizibilitatea in curba si la traversarile de pietoni.

Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.

Latimile fagiilor verzi situate in profilul transversal al drumului public, in functie
de felul plantatiei, vor fi:

«., - pentru plantatii de pomi intr-un §ir minimum 1,00 m;
- pentru plantatii de arbusti minimum 0,75-1,00 m;
- pentru gazon si flori minimum 0,75-1,00 m.

Plantarea arborilor se poate face gi in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu dimensiunile 1,00 m x 1,00 m,
sau circular, cu diametrul de 1,00 m, care se recomand sa fie acoperite cu gritare metalice sau din beton
prefabricat.

Distantele minime de la marginea pariii carosabile pana la trunchiurile de arbori si arbusti trebuie s fie de
minimum 1,00 m, in cazul in care aceasta este incadratd de borduri denivelate, sau minimum 3 m, in celelalte
cazuri.

Plantafiile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatul drumului public, vizibilitatea in curb si la traversarile
pentru pietoni.

12.7.16. Imprejmuiri
Imprejmuirile la aliniament (spre strada), intereseazé atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind

amplasarea $i conformarea lor putand fi stabilite prin requlamente ale administrafiei publice locale.

Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public datorita calitati de participare la crearea
peisajului rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parcela o delimiteaza.

imprejmuirile la aliniament vor fi de preferinta transparente cu un soclu opac de 0,60 m si vor avea inaltimea { |
de maximum 2,00 m.

Exceptiile pot fi determinate de functiunea cladirilor (obiective speciale, etc.) sau de modul traditional de
realizare a imprejmuirilor in diferite zone geografice.

Structura constructiva, materialele folosite, elementele decorative si culorile vor respecta modelele traditionale
caracteristice localitatii si zonei.

Pe parcelele cu destinaia 1S aliniamentul poate fi realizat din garduri vii, borduri, jardiniere, spatiul dintre
aliniament gi aliniere fiind deschis catre domeniiul public (fara imprejmuire) .
Stabilirea tuturor elementelor privind configuratia si conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC
pentru fiecare obiectiv in parte.
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VI. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA - UTR

Teritoriul intravilan al Comunei CRANGURILE a fost impartit in 8 unitai teritoriale de referinti principale
(UTR), aferente fiecdreia dintre cele 8 localitdti componente, iar acestea la randul lor au fost impariite in alte
subunitati de referinta apartinatoare, structurate dupa specificul activitatii dominante astfel :

UTR 1A -
UTR 1B -
UTR1C -
UTR1D-
UTR Zp-

UTR 2A-
UTR 2B -
UTR2D -
UTR Zp -

UTR 3A -
UTRZp -

UTR 4A -

UTR 5A -
UTR 5B -
UTR5D -
UTR Zp -

" UTR6A-
UTR 6D -
UTRZp-
UTR7A -

UTR 8A -
UTR 8B -

UTR 1 - Satul BADULESTI - resedinta de comun :

zona rezidentiald - locuinte si functiuni complementare ;

zona centrala + zona pentru institutii publice si servicii de interes general ;

zona pentru activitati economice nepoluante, obiective de interes public, comert, servicii ;
zona activitati agricole si/sau industriale, de productie, depozitare si transport ;

zona de protectie a monumentelor istorice ;

UTR 2 - Satul CRANGURILE DE SUS :

zona rezidentjald - locuinte si functiuni complementare ;
nucleu central + zona pentru institutii publice si servicii de interes general :

zona activitati industriale, de productie, depozitare si transport ; DAMBOVITA
MBARE
RE NESCHi ;

VZALSh nic al arhitectulal sef '.

zona de protectie a monumentelor istorice ;
Anexa 12 avizul &b

UTR 3 - Satul RATESTI : e
zona rezidentjala - locuinte si functiuni complementare ; pentru P.U.D/PUL of . 20
zona de protectie a monumentelor istorice Nty oG

UTR 4 - Satul CRANGURILE DE JOS :
zona rezidentjald - locuinte si functiuni complementare ;

UTR 5 - Satul PATROAIA VALE :

zona rezidentiald - locuinte si functiuni complementare ;

nucleu central + zona pentru institutii publice si servicii de interes general ;
zona activitati industriale, de productie, depozitare si transport ;

zona de protectie a monumentelor istorice :
UTR 6 - Satul POTLOGENI VALE : : : : i : :
zona rezidentjala - locuinte si functiuni complementare ; NFOR""‘ - '
zona activitati agricole si/sau industriale, de productie, depozitare si transport ; fgg\gmﬁﬂ-
&

zona de protectie a monumentelor istorice ;

UTR 7 - Satul VOIA : ,
zona rezidentiala - locuinte si functiuni complementaree ;

UTR 8 - Satul PATROAIA DEAL :

zona rezidentjala - locuinte si functiuni complementare ;
zona pentru institutii publice si servicii de interes general ;

UTR-urile sunt nigte reprezentari conventionale (suport al prescriptiilor din RLU), reprezentand instrumente
optionale pentru stabilirea reglementérilor specifice unor zone cu caracteristici distincte, in strans3 legaturd cu
structura urbana.

UTR-ul cuprinde o zond a teritoriului intravilan al localitétii, cu o functiune predominants, omogenitate
functionald, caracteristici morfologice unitare care s& conduca la reguli comune pentru cea mai mare parte din
suprafatd, sau pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu.

UTR-urile sunt delimitate prin elemente fizice existente in teren (limite de proprietate, strazi, ape efc.).

Desi UTR-rile au suprafete relativ mari, exista suficiente elemente naturale si antropice , care si permits
delimitarea gi implicit studiul de detaliu pe suprafete mai mici in cadrul Planurilor Urbanistice Zonale.

impértirea pe UTR este prezentati in Plansa nr. 3 - "REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE"
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Satul BADULESTI resedinta de comuni - UTR nr. 1

UTR 1A - zona rezidentiala - Functiune dominanta : locuinte si functiuni complementare (L)

Amplasarea fatd de drumurile publice
- aliniamentul propus fata de :

DN 7, DC 91A, DC 94, DC 109,

strazi principale gi secundare

- cU respectarea zonei de proteciie a drumurilor publice ;
DN-22 m, DC-18 m, de la marginile exterioare ale zonelor de sigurant3 ;
Aliniamentul propus - conform Anexa 6 din PUG si Anex3 1 din RL : o

- fal3 de drumul nafional - la min. 13 m din ax | o it
- fatd de drumul comunal - la min. 10 m din ax
- fatd de strazi principale - la min. 5,5 m din ax
- fatd de strazi secundare - la min. 3,0 m din ax

Amplasarea fatd de aliniament
- alinierea constructiilor

- inscrierea in regimul de aliniere existent (determinat de min. 3 cladiri existente)
- pe o pozifje refrasa la min. 3 m fata de aliniamentul existent sau propus (conf. Anexa 1) ;

Amplasarea in interiorul parcelei
- retrageri minime obligatorii

Pentru locuinte $i anexe, conform Anexa 1 - Modele de baza pentru locuire

Distante fata de limitele laterale ale parcelelor :

- pentru locuinte individuale pe lot amplasate in regim izofat - min. 2 m

- pentru locuinteindividuale pe lot amplasate in regim cuplat (alipire la calcan) - min. 3 m
- pentru locuinte amplasate in regim nchis (ingiruite) - min. 3 m la capete

Distante fata de limitele posterioare ale parcelelor - min. 5 m

Parcelarea

Parcele noi pentru locuinte - cu respectarea cumulativa a urmatoarelor conditii pentru fiecare lot in parte,

conform medelelor din Anexa 1 :

a) front Ia strada : min. 8 m pentru cladiri ingiruite ; min. 12 m pentru cl4diri izolate sau cuplate ;

b} suprafafa minima a parcelei : 150 mp pentru cl&diri ingiruite ; 200 mp pentru cladiri izolate sau cuplate ;
c) adancime mai mare sau cel putin egald cu I3timea parcelei.

Indicii i indicatorii urbanistici
de densitate a construirii

L: POTmax =35 %/CUTmax = 0,9/ RHmax = P+1+M/Hmax cornigsa= 8 m/ Hmax coama=12m ;

Parcaje

- parcaje i / sau garaje - dupa necesitati , numai in interiorul parcelei - min. 2 locuri / locuint3

Spatii verzi

- minimum 2 mp / locuitor ; 16 % - 25 % din ST pentru parcele noi sau neconstruite

UTR 1B - zona centrald + zona pentru institutii publice si servicii de interes general (L,IS)

Amplasarea fatd de drumurile publice
- aliniamentul propus fata de :

DN 7, DC 109,

strazi principale gi secundare

- cu respectarea zonei de protectie a drumurilor publice :

DN-22 m, DC-18 m, de la marginile exterioare ale zonelor de siguranta ;
Aliniamentul propus - conform Anexa 6 din PUG si Anexa 1 din RLU :

- faté de drumul national - la min. 13 m din ax

- fa4 de drumul comunal -la min. 10 m din ax

- fata de strézi principale - la min. 5,5 m din ax

- fatd de strdzi secundare - la min. 3,0 m din ax

Amplasarea fatd de aliniament
- alinierea constructiilor

- nscrierea in regimul de aliniere existent (determinat de min. 3 cladiri existente)

- pe o pozifie retrasa la min. 3 m faté de aliniamentul existent sau propus (conform Anexa 1) ;
- pentru situatiile deosebite de incadrare - cu PUZ aprobat ;

- conform profilelor transversale propuse (Anexa 6 din PUG) ;

Amplasarea in interiorul parcelei
- retrageri minime obligatorii

Pentru locuinte §i anexe, conform Anexa 1 - Modele de baza pentru locuire
Distante fata de limitele laterale ale parcelelor :

- pentru locuinte individuale pe lot amplasate in regim izolat- min. 2 m

- pentru locuinteindividuale pe lot amplasate in regim cuplat (alipire la calcan) - min. 3m
- pentru locuinte amplasate in regim Inchis (Ingirite) - min. 3 m la capete
Distante fata de limitele posterioare ale parcelelor - min. 5 m

Pentru institufii publice §i servicii

Distante faia de limitele laterale ale parcelelor :

- pentru cladiri amplasate in regim izolat - min. 3 m

- pentru cladiri amplasate in regim cuplat (alipire la calcan) - min. 5 m
Distante fata de limitele posterioare ale parcelelor - min. 10 m

Distanta intre cladirile situate pe aceeasi parceld - min. 3m

Indicii §i indicatorii urbanistici
de densitate a construirii

L: POTmax=40%/CUTmax = 1,0/ RHmax = P+1+M / Hmax comiga = 9 m / Hmax coama =12 m
1S : POTmax =40 % / CUTmax = 1,2/ RHmax = P+2 / Hmax comiga = 10 m / Hmax coama = 14 m ;

- parcaje sifsau garaje - conform Anexa 5 din RGU , numai in incinta ;

Farcale - parcaje publice de zona, Tn spafiul public ;
Spatii verzi - pentru locuinte - min. 2 mp / locuitor ; 15 % - 25 % din ST pentru parcele noi ;
P - pentru alte funcfiuni - 2 % - 20 % din suprafafa parcelei ;
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UTR 1C (in ZC) - activitati economice nepoluante, obiective de interes public, comert, servicii (1S2)

Amplasarea fatd de drumurile publice
- aliniamentul propus fata de :
DN 7, strazi principale i secundare

- Gu respectarea zonei de protectie a drumurilor publice :

DN-22 m, de la marginile exterioare ale zonei de sigurant3 ;
Aliniamentul propus - conform Anexa 6 din PUG si Anex3 1 din RLU :
- faté de drumul national - la min. 13 m din ax

- faté de strazi principale - la min. 5,5 m din ax

- faté de sirézi secundare - la min. 3,0 m din ax

Amplasarea fatd de aliniament
- alinierea constructiilor

- pe 0 pozifie retrasa la min. 5 m fata de aliniamentul propus (conform Anexa 1) ;
- pentru situaiile deosebite de incadrare - cu PUZ aprobat ;
- conform profilelor fransversale propuse (Anexa 6 din PUG) ;

Amplasarea Tn interiorul parcelei
- retrageri minime obligatorii

Distante fatd de limitele laterale ale parcelelor :

- pentru cladiri amplasate in regim izolat - min. 3 m

- pentru cladiri amplasate Tn regim cuplat (alipire Ia calcan) - min. 5 m
Distante fata de limitele posterioare ale parcelelor - min, 10 m
Distanta intre cladirile situate pe aceeasi parcela - min. 3m

Indicii gi indicatorii urbanistici
de densitate a construirii

POTmax = 30 % / CUTmax = 0,6 / RHmax = P+1 / Hmax cornisa = 8 m / Hmax coama = 12 m

Parcaje

- parcaje sifsau garaje - conform Anexa 5 din RGU , numai in incinta :
- parcaje publice de zona in spaliul public ;

Spatii verzi

- spatii verzi de protectie si ambientale - minim 20 % din suprafata parcelei

UTR 1D - zona activitafi agricole si silvice si/sau industriale de productie, depozitare si transport (A,])

Amplasarea fata de drumurile publice
- aliniamentul propus fafa de :

DN 7, DC 94,

strazi principale §i secundare

- cU respectarea zonei de protectie a drumurilor publice :

DN-22 m, DC-18 m, de la marginile exterioare ale zonelor de siguranta ;
Aliniamentul propus - conform Anexa 6 din PUG si Anexa 1 din RLU :

- faté de drumul national - la min. 13 m din ax

- fatd de drumul comunal - la min. 10 m din ax

- faté de strazi principale - la min. 5,5 m din ax

- fafa de strazi secundare - la min. 3,0 m din ax

Amplasarea fatd de aliniament
- alinierea constructiilor

- Cu respectarea coerentei si caracterului fronturilor construite existenie:
- pe o pozifie retrasd la min. 10 m faté de aliniamentul existent sau propus :
- pentru situatiile deosebite de incadrare - cu PUZ aprobat ;

Amplasarea in interiorul parcelei
- retrageri minime obligatorii

- distanta minim3 obligatorie fata de limitele parcelei- 10 m ;
- distanta intre cladirile situate pe aceeasi parcel3 - min. 3 m

Indicii gi indicatorii urbanistici
de densitate a construirii

POTmax = 50 % / CUTmax = 1,5/ RHmax = P+2 / Hmax cornisa = 12 m / Hmax coama = 15 m

In functie de specificul activitétii, conform Anexa 5 din RGU, amplasate numai in incintd,dupd cum urmeazj :
- activitati desfdsurate pe o suprafata de 10 - 100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
- activitati desfagurate pe o suprafatd de 100 - 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

Parcaje
- activital desfasurate pe o suprafata mai mare de 1,000 mp, un loc de parcare Ia 0 suprafa{a de 100 mp
- parcaje publice de zona, Tn spatjul public ;

Spatii verzi - spatii verzi de protectie si ambientale - minim 20 % din suprafats a parcelei :
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Satul CRANGURILE DE SUS - UTR nr. 2

UTR 2A - zona rezidentiald - Functiune dominanta : Jocuinte si functiuni complementare (L)

Amplasarea fata de drumurile publice

- aliniamentul propus fata de :
DN 7, DC 109,
strazi principale §i secundare

- cu respectarea zonei de protectie a drumurilor publice

DN-22 m, DC-18 m, de la marginile exterioare ale zonelor de siguran{a ;
Aliniamentul propus - conform Anexa 6 din PUG si Anex2 1 din RLU :

- fata de drumul national - la min. 13 m din ax

- 1atd de drumul comunal - la min. 10 m din ax

- fatd de strazi principale - la min. 5,5 m din ax

- fatd de strazi secundare - la min. 3,0 m din ax

Amplasarea fata de aliniament
- alinierea constructiilor

- inscrierea in regimul de aliniere existent (determinat de min. 3 cladiri existente)
- pe 0 pozifie retrasa la min. 3 m faia de aliniamentul existent sau propus (conf. Anexa 1) ;

S

Pentru locuinte si anexe, conform Anexa 1 - Modele de bazé pentru locuire
Distante fa{a de limitele laterale ale parcelelor :
- pentru locuinfe individuale pe lot amplasate in regim izolat - min. 2 m

Amplasarea riorul parcelei

- retrageri minkde obligatorii - pentru locuinteindividuale pe lof amplasate in regim cuplat (alipire la calcan) - min. 3 m
s - pentru locuinte amplasate in regim inchis (Insiruite) - min. 3 m la capete
9‘5 Distante fat4 de limitele posterioare ale parcelelor - min. 5 m

Parcelarea

Parcele noi pentru locuinte - cu respectarea cumulativa a urmatoarelor condifii pentru fiecare lot in parte,

conform modelelor din Anexa 1 ;
a) front Ia strada : min. 8 m pentru cl&diri ingiruite ; min. 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate ;
b) suprafafa minima a parcelei : 150 mp pentru cladiri ingiruite ; 200 mp pentru cladiri izolate sau cuplate ;

¢) adancime mai mare sau cel pulin egala cu |afimea parcelei.

Indicii i indicatorii urbanistici
de densitate a construirii

L: POTmax =35 %/ CUTmax = 1,0/ RHmax = P+1+M / Hmax corniga = 8 m/ Hmax coama=12m:

Parcaje

- parcaje §i / sau garaje - dupé necesitati , numai in interiorul parcelei - min. 2 locuri / locuini

Spatii verzi

- minimum 2 mp / locuitor ; 15 % - 25 % din ST pentru parcele noi sau neconstruite

UTR 2B - nucleu central + zona pentru institutii publice i servicii de interes general (L,IS)

Amplasarea fatd de drumurile publice

- aliniamentul propus fata de :
DN 7, DC 109, .
strazi principale §i secundare

- cu respectarea zonei de protectie a drumurilor publice :

DN-22 m, DC-18 m, de la marginile exterioare ale zonelor de siguranta ;
Aliniamentul propus - conform Anexa 6 din PUG si Anexa 1 din RLU :

- fatd de drumul national - la min. 13 m din ax

- fatd de drumul comunal - la min. 10 m din ax

- fatd de strazi principale - la min. 5,5 m din ax

- fata de strazi secundare - la min. 3,0 m din ax

Amplasarea fata de aliniament
- alinierea constructiilor

- inscrierea in regimul de aliniere existent (determinat de min. 3 cladiri existente)

- pe 0 pozifie retrasa la min. 3 m fa{a de aliniamentul existent sau propus (conform Anexa 1) ;
- pentru situatiile deosebite de Incadrare - cu PUZ aprobat ;

- conform profilelor transversale propuse (Anexa 6 din PUG) ;

Amplasarea in interiorul parcelei
- retrageri minime obligatorii

Pentru locuinte §i anexe, conform Anexa 1 - Modele de baza pentru locuire
Distante fa{a de limitele |aterale ale parcelelor :

- pentru locuinte individuale pe lot amplasate in regim izolat- min. 2 m

- pentru locuinteindividuale pe lot amplasate in regim cuplat (alipire la calcan) - min. 3 m
- pentru locuinte amplasate in regim Tnchis (insiruite) - min. 3 m la capete
Distante fata de limitele posterioare ale parcelelor - min. 5 m

Pentru institutii publice si servicii

Distante fata de limitele laterale ale parcelelor :

- pentru cladiri amplasate in regim izolat - min. 3 m

- pentru cladiri amplasate in regim cuplat (alipire la calcan) - min, 5 m
Distante fata de limitele posterioare ale parcelelor - min. 10 m

Distanta intre cladirile situate pe aceeasi parceld - min. 3 m

Indicii gi indicatorii urbanistici
de densitate a construirii

L: POTmax = 40 % / CUTmax = 1,0 / RHmax = P+1+M/ Hmax cornisa = 9 m/ Hmax coama=12m:
IS : POTmax =40 %/ CUTmax = 1,2/ RHmax = P+2 / Hmax comiga = 10 m / Hmax coama = 14 m;

- parcaje si/sau garaje - conform Anexa 5 din RGU , numai Tn incinta ;

Parcaje - parcaje publice de zona, in spafiul public ;
Suaiiversi - pentru locuinte - min. 2 mp /locuitor ; 15 % - 25 % din ST pentru parcele noi ;
pag - pentru alte functiuni - 2 % - 20 % din suprafafa parcelei ;
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UTR 2D - zona activitati industriale de produclie, depozitare si transport (1)

Amplasarea fatd de drumurile publice
- aliniamentul propus fafa de :
DN 7, strazi principale §i secundare

- cu respeclarea zonei de protectie a drumurilor publice :

DN-22 m, de la marginile exterioare ale zonelor de sigurant3 ;
Aliniamentul propus - conform Anexa 6 din PUG si Anexa 1 din RLU :
- fatd de drumul national - la min. 13 m din ax

- faja de strazi principale - la min. 5,5 m din ax

- fatd de strazi secundare - la min. 3,0 m din ax

Amplasarea fata de aliniament
- alinierea constructiilor

- cu respectarea coerentei si caracterului fronturiler construite existente:
- pe o pozitie retrasa la min. 10 m fata de aliniamentul existent sau propus ;
- pentru situatiile deosebite de incadrare - cu PUZ aprobat ;

Amplasarea in interiorul parcelei
- retrageri minime obligatorii

- distanfa minim cbligatorie fat3 de limitele parcelei- 10 m;
- distanta intre ciadirile situate pe aceeasi parceld - min. 3m

Indicii si indicatorii urbanistici
de densitate a construirii

POTmax =50 % / CUTmax = 1,5/ RHmax = P+2 / Hmax cornisa = 12 m / Hmax coama = 15 m

Tn functie de specificul activitatii, conform Anexa 5 din RGU, amplasate numai in incintd,dup3 cum urmeaz3 ;

- activitalj desfésurate pe o suprafafa de 10 - 100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
- activitali desfésurate pe o suprafata de 100 - 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

Parcaje
- activitafi desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100 mp
- parcaje publice de zona, Tn spatiul public ;

Spatii verzi - spalii verzi de protectie si ambientale - minim 20 % din suprafat3 a parcelei ;
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VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

Satul RATESTI - UTR nr. 3

UTR 3A - zona rezidentiala - Functiune dominanta : locuinte si functiuni complementare (L)

Amplasarea fatad de drumurile publice
- aliniamentul propus fati de :
DC 94, strazi principale gi secundare

- cu respectarea zonei de proteciie a drumurilor publice :

DC-18 m, de la marginile exterioare ale zonelor de sigurant3 ;
Aliniamentul propus - conform Anexa 6 din PUG si Anex4 1 din RLU :
- fatd de drumul comunal - la min. 10 m din ax

- fat@ de strazi principale - la min. 5,5 m din ax

- fala de strazi secundare - la min. 3,0 m din ax

Amplasarea fata de aliniament
- alinierea constructiilor

- inscrierea in regimul de aliniere existent (determinat de min. 3 cladiri existente)
- pe o pozifie refrasa la min. 3 m fafd de aliniamentul existent sau propus (conf. Anexa 1) ;

Amplasarea in interiorul parcelei
- retrageri minime obligatorii

Pentru locuinie i anexe, conform Anexa 1 - Modele de baza pentru locuire

Distante fata de limitele Iaterale ale parcelelor :

- pentru locuinfe individuale pe lot amplasate in regim izolat - min. 2 m

- pentru locuinteindividuale pe lot amplasate in regim cuplat (alipire la calcan) - min. 3 m
- pentru locuinte amplasate in regim inchis (ingiruite) - min. 3 m la capete

Distante fata de limitele posterioare ale parcelelor - min. 5 m

Parcelarea &. INFORM

CU ORIGINALY

Parcele noi pentru locuinte - cu respectarea cumulativa a urmatoarelor conditii pentru fiecare ot in parte,

conform modelelor din Anexa 1 :

a) front la strada : min. 8 m pentru cladiri ingiruite ; min. 12 m pentru cladir izolate sau cuplate ;

+b) suprafata minim a parcelei : 150 mp pentru cladiri ingiruite ; 200 mp pentru cladiri izolate sau cuplate ;
¢) adancime mai mare sau cel putin egali cu I4{imea parcelei,

Indicli gi indicatorii urbanistici
de densitate a construirii

L: POTmax=35% /CUTmax = 1,0/ RHmax = P+1+M / Hmax comisa = 8 m/ Hmax coama=12m:

Parcaje

- parcaje §i / sau garaje - dupé necesitati , numai in interiorul parcelei - min. 2 locuri / locuinta

Spatii verzi

- minimum 2 mp / locuiter ; 15 % - 25 % din ST pentru parcele noi sau neconstruite

Satul CRANGURILE DE JOS - UTR nr. 4

UTR 4A - zona rezidentiald - Functiune dominant : locuinte si functiuni complementare (L)

Amplasarea fatd de drumurile publice
- aliniamentul propus fata de :

DC 47, DC 91A,

strazi principale gi secundare

- cu respectarea zonei de protectie a drumurilor publice :

DC-18 m, de la marginile exterioare ale zonelor de siguranta ;
Aliniamentul propus - conform Anexa 6 din PUG si Anexa 1 din RLU :
- fatd de drumul comunal - la min. 10 m din ax

- fata de strazi principale - la min. 5,5 m din ax

- fata de strazi secundare - la min. 3,0 m din ax

Amplasarea fatd de aliniament
- alinierea constructiilor

- inscrierea in regimul de aliniere existent {determinat de min. 3 cladiri existente)
- pe o pozifie retras la min. 3 m fata de aliniamentul existent sau propus (conf. Anexa 1) ;

Amplasarea in interiorul parcelei
- retrageri minime obligatorii

Pentru locuine si anexe, conform Anexa 1 - Modele de baz3 pentru locuire

Distante faia de limitele laterale ale parcelelor :

- pentru locuinte individuale pe lot amplasate in regim izolat - min. 2 m

- pentru locuinteindividuale pe lot amplasate in regim cuplat {alipire la calcan) - min. 3 m
- pentru locuinte amplasate in regim inchis (ingiruite) - min. 3 m la capete

Distante faia de limitele posterioare ale parcelelor - min. 5 m

Parcelarea

Parcele noi pentru locuinte - cu respectarea cumulativa a urmétoarelor conditii pentru fiecare lot in parte,

conform modelelor din Anexa 1 :
a) front la strada : min. 8 m pentru cladiri insiruite ; min. 12 m pentru cl&diri izolate sau cuplate ;
b} suprafafa minim a parcelei : 150 mp pentru cladiri ingiruite ; 200 mp pentru cl3diri izolate sau cuplate ;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu la{imea parcelei,

Indicii gi indicatorii urbanistici
de densitate a construirii

L: POTmax =35 % /CUTmax = 1,0/ RHmax = P+1+M/ Hmax corniga= 8 m/Hmax coama=12m:

Barcaje ..

- parcaje si / sau garaje - dupa necesitafi , numai in interiorul parcelei - min. 2 locuri / locuinta

- [ Spatii verzi

- minimum 2 mp /locuitor ; 15 % - 25 % din ST pentru parcele noi sau neconstruite
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PUG - PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENTUL LOCAL - COMUNA CRANGURILE , JUDETUL DAMBOVITA 2020

VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

Satul PATROAIA VALE - UTR nr. 5

UTR 5A - zona rezidentiala - Functiune dominant3 : locuinte si functiuni complementare (L)

- aliniamentul propus fata de :
DC 91A, DC 91B,
strazi principale gi secundare

Amplasarea fata de drumurile publice

- cU respectarea zonei de prolectie a drumurilor publice :

DC-18 m, de la marginile exterioare ale zonelor de siguranta ;
Aliniamentul propus - conform Anexa 6 din PUG si Anex3 1 din RLU ;
- fata de drumul comunal - la min. 10 m din ax

- fatd de strézi principale - la min. 5,5 m din ax

- fatd de sirézi secundare - la min. 3,0 m din ax

Amplasarea fafd de aliniament
- alinierea constructiilor

- inscrierea in regimul de aliniere existent (determinat de min. 3 clidiri existente)
- pe 0 pozifie retras la min. 3 m faa de aliniamentul existent sau propus {conf. Anexa 1) ;

Amplasarea in interiorul parcelei
- retrageri minime obligatorii

Pentru locuinte si anexe, conform Anexa 1 - Modele de bazi pentru locuire

Distante fafa de limitele laterale ale parcelelor :

- pentru locuinte individuale pe lot amplasate in regim izolat - min. 2 m

- pentru locuinteindividuale pe lot amplasate in regim cuplat (alipire |a calcan) - min. 3 m
- pentru locuine amplasate in regim inchis (ingiruite) - min. 3 m la capete

Distanie faja de limitele posterioare ale parcslelor - min. 5 m

Parcelarea

Parcele noi pentru locuinte - cu respectarea cumulativa a urmatoarelor condifii pentru fiecare lot in parte,

conform modelelor din Anexa 1 :

a) front la strada : min, 8 m pentru cl&diri ingiruite ; min. 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate ;

b) suprafafa minim3 a parcelei : 150 mp pentru cladiri insiruite ; 200 mp pentru cladiri izolate sau cuplate ;
¢) adéncime mai mare sau cel putin egald cu l4timea parcelei.

Indicii i indicatorii urbanistici
de densitate a construirii

L: POTmax =35 % /CUTmax = 1,0/ RHmax = P+1+M / Hmax corniga = 8 m / Hmax coama = 12 m :

Parcaje

- parcaje §i / sau garaje - dupa necesitati , numai in interiorul parcelei - min. 2 locuri / locuint

Spatii verzi

- minimum 2 mp / locuitor ; 15 % - 25 % din ST pentru parcele noi sau neconstruite

UTR 5B - nucleu central + zona pentru institutii publice i servicii de interes general (L.,IS)

- aliniamentul propus fajd de :
strazi principale gi secundare

Amplasarea fata de drumurile publice

- cU respectarea zonei de protectie a drumurilor publice :

Aliniamentul propus - conform Anexa 6 din PUG si Anex3 1 din RLU :
- fafa de strazi principale - la min. 5,5 m din ax

- fala de strazi secundare - la min. 3,0 m din ax

Amplasarea fatd de aliniament
- alinierea constructiilor

- inscrierea In regimul de aliniere existent (determinat de min. 3 cladiri existente)

- pe o pozitie retrasa la min. 3 m fa{d de aliniamentul existent sau propus (conform Anexa 1),
- pentru situatiile deosebite de incadrare - cu PUZ aprobat ;

- conform profilelor transversale propuse (Anexa 6 din PUG) ;

Amplasarea in interiorul parcelei
- retrageri minime obligatorii

Pentru locuinte si anexe, conform Anexa 1 - Modele de baz3 pentru locuire

Distante fa{a de limitele laterale ale parcelelor ;

- pentru locuinte individuale pe lot amplasate in regim izolat - min. 2 m

- pentru locuinteindividuale pe lot amplasate in regim cuplat (alipire la calcan) - min. 3 m
- pentru locuinte amplasate in regim inchis (insiruite) - min. 3 m la capete
Distante fata de limitele posterioare ale parcelelor - min. 5 m

Pentru institutii publice si servicii

Distante fata de limitele laterale ale parcelelor : c JNFORM
- pentru cladiri amplasate in regim izolat - min. 3 m cu NAL
- pentru cladiri amplasate in regim cuplat (alipire la calcan) - min. 5 m

Distante fafa de limitele posterioare ale parcelelor - min. 10 m

Distanfa intre cladirile situate pe aceeasi parcels - min, 3 m

Indicii gi indicatorii urbanistici
de densitate a construirii

L: POTmax =40 % /CUTmax = 1,0/ RHmax = P+1+M / Hmax corniga =9 m/Hmax coama=12m;
IS : POTmax =40 %/ CUTmax = 1,2/ RHmax = P+2 / Hmax comigsa =10 m/Hmax coama=14m

- parcaje si/sau garaje - conform Anexa 5 din RGU , numai in incinta ;

Farcale - parcaje publice de zona, In spafiul public ;
Sualiinsmi - pentru locuinte - min. 2 mp / locuitor ; 15 % - 25 % din ST pe:
patii ve - pentru alte functiuni - 2 % - 20 % din suprafata parcelei ;
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VOLUMUL

2-RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

UTR 5D - zona

activitati industriale de productie, depozitare si transport (1)

Amplasarea fatd de drumurile publice
- aliniamentul propus faid de :
strazi principale §i secundare

- cu respectarea zonei de protectie a drumurilor publice

Aliniamentul propus - conform Anexa 6 din PUG si Anex3 1 din RLU :
- fata de strazi principale - la min. 5,5 m din ax

- fala de strazi secundare - la min. 3,0 m din ax

Amplasarea fatd de aliniament
- alinierea constructiilor

- cu respectarea coerentei gi caracierului fronfurilor construite existente:
- pe o pozitie retrasd la min. 10 m fat3 de aliniamentul existent sau propus ;
- pentru situafiile deosebite de ncadrare - cu PUZ aprobat ;

Amplasarea n interiorul parcelei
- retrageri minime obligatorii

- distanfa minima obligatorie fa{d de limitele parcelei- 10 m ;
- distanta intre cladirile situate pe aceeasi parceld - min. 3 m

Indicii i indicatorii urbanistici
de densitate a construirii

POTmax = 50 % / CUTmax = 1,5/ RHmax = P+2 / Hmax cornisa = 12 m / Hmax coama = 15 m

Tn functie de specificul activitaii, conform Anexa 5 din RGU, amplasate numai in incint3,dupa cum urmeaz3 :
- activitali desfagurate pe o suprafatd de 10 - 100 mp, un loc de parcare Ia 25 mp;
- activitali desfagurate pe o suprafata de 100 - 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

Parcaje
- activitali desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100 mp
- parcaje publice de zona, in spafiul public ;

Spatii verzi - spatii verzi de proteciie §i ambientale - minim 20 % din suprafatd a parcelei ;
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PUG - PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENTUL LOCAL - COMUNA CRANGURILE , JUDETUL DAMBOVITA 2020
VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

Satul POTLOGENI VALE - UTR nr. 6

UTR 6A - zona rezidentiala - Functiune dominants : locuinte si functiuni complementare (L)

- cu respectarea zonei de protectie a drumurilor publice :
. ; . DC-18 m, de la marginile exterioare ale zonelor de sigurant3 ;
A“;.p l.a!snare? fia;arge:sn;:;;zlj Ipubllce Aliniamentul propus - conform Anexa 6 din PUG si Anex3 1 din RLU :
b%'gf‘aa e?r;zi pﬁnﬂ’:] ale i se;:un o fatd de drumul comunal - la min. 10 m din ax
'S principale § - fafd de strazi principale - la min. 5,5 m din ax
- fafd de strdzi secundare - Ia min. 3,0 m din ax

Amplasarea fati de aliniament - Inscrierea in regimul de aliniere existent (determinat de min. 3 cldiri existente)
- alinierea constructiilor - pe o pozifie retrasé la min. 3 m fata de aliniamentul existent sau propus (conf. Anexa 1) ;

Pentru locuinte §i anexe, conform Anexa 1 - Modele de bazs pentru locuire

Distante fata de limitele laterale ale parcelelor :

Amplasarea in interiorul parcelei = pentru locuinte individuale pe lot amplasate In regim izolat - min. 2 m

- retrageri minime obligatorii - pentru locuinteindividuale pe lot amplasate in regim cuplat (alipire la calcan) - min. 3m

- pentru locuinfe amplasate in regim inchis (ingiruite) - min. 3 m Ia capete

Distante fata de limitele posterioare ale parcelelor - min. 5 m

Parcele noi pentru locuinte - cu respectarea cumulativa a urmatoarelor conditii pentru fiecare lot in parte,

conform modelelor din Anexa 1 :
a) front la strada : min. 8 m pentru cladiri ingiruite ; min. 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate ;

Parcelarea
b} suprafata minima a parcelei : 150 mp pentru cladiri ingiruite : 200 mp pentru cladiri izolate sau cuplate ;
¢) adancime mai mare sau cel pufin egal3 cu l3fimea parcelei.
Indicii gi indicatorii urbanistici ; LREY _ - i _ )
i L: POTmax =35 % /CUTmax = 1,0/ RHmax = P+1+M / Hmax corniga= 8 m/Hmax coama=12m;
Parcaje - parcaje i / sau garaje - dupa necesitéti , numai in interiorul parcelei - min. 2 locuri / locuin{3
Spatii verzi - minimum 2 mp / locuitor ; 15 % - 25 % din ST pentru parcele noi sau neconstruite

UTR 6D - zona activitati agricole si silvice si/sau industriale de productie, depozitare si transport (A,])

- cu respectarea zonei de protectie a drumurilor publice :
= . " DC-18 m, de la marginile exterioare ale zonelor de sigurani :
Amplasarea fafd de drumurile publice Aliniamentul propus - conform Anexa 6 din PUG si Anex3 1 din RLU :

- aliniamentul propus fa{3 de : fats ] ¥

it e é - fata de drumul comunal - la min. 10 m din ax
DC 918, strézi principale si secundare - faté de strazi principale - la min. 5,5 m din ax
- fa{é de strdzi secundare - la min. 3,0 m din ax

- cu respectarea coerentei si caracterului fronturilor construite existente:

An;pl_asarea fata:rﬂe ;{::rlament - pe 0 pozitie refrasa la min. 10 m fafa de aliniamentul existent sau propus ;

~allnjerea construcy - pentru situatiile deosebite de incadrare - cu PUZ aprobat ;

Amplasarea in interiorul parcelei - distanta minim obligatorie fata de limitele parcelei - 10 m ;

- retrageri minime obligatorii - distanta Tntre cladirile situate pe aceeasi parceld - min. 3m

Indicii si indicatorii urbanistici POTmax = 50 % / CUTmax = 1,5 / RHmax = P+2 / Hmax corniga = 12 m / Hmax coama = 15 m

de densitate a construirii

In functie de specificul activitatii, conform Anexa 5 din RGU, amplasate numai in incintd,dupa cum urmeaza :
- activitati desfasurate pe o suprafats de 10 - 100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- aclivitalj desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitafi desfégurate pe o suprafats mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafatd de 100 mp

- parcaje publice de zona, in spatiul public ;

- spatii verzi de protectie si ambientale - minim 20 % din suprafafs a parcelei ;

Parcaje

Spatii verzi
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Satul VOIA - UTR nr. 7

UTR 7A - zona rezidentiald - Functiune dominanta : locuinte $i functiuni complementare (L)

Amplasarea fata de drumurile publice
- aliniamentul propus fatd de :
DJ 702A, strazi principale si secundare
Amplasarea fata de caile ferate

din administrarea CNCF "CFR" SA

Amplasarea fatd de drumurile publice - cu respectarea zonei de protectie a drumurilor
DJ-20 m, de la marginile exterioare ale zonelor de sigurant3 ;

Aliniamentul propus - conform Anexa 6 din PUG si Anexa 1 din RLU :

- fafa de drumul judetean - la min. 12 m din ax

- fald de sfrazi principale - la min. 5,5 m din ax

- fal de strézi secundare - la min. 3,0 m din ax

Amplasarea fata de caile ferate din administrarea CNCF "CFR" SA

- cu respectarea zonei de sigurant3 si zonei de protectie a infrastructurii feroviare

(20 m respectiv 100 m de o parte §i de alta a axei cii ferate)

- alinierea constructiilor

Amplasarea fatd de aliniament

-inscrierea in regimul de aliniere existent (determinat de min. 3 cladiri existente)
- pe o pozifie retrasd la min. 3 m fal& de aliniamentul existent sau propus (conf. Anexa 1) ;

- retrageri minime obligatorii

Amplasarea in interiorul parcelei

Pentru locuinte i anexe, conform Anexa 1 - Modele de baza pentru locuire

Distante fata de limitele laterale ale parcelelor :

- pentru locuine individuale pe lot amplasate in regim izolat - min. 2 m

- pentru locuinteindividuale pe lot amplasate in regim cuplat (alipire la calcan) - min. 3 m
- pentru locuinte amplasate in regim inchis (ingiruite) - min. 3 m la capete

Distante fata de limitele posterioare ale parcelelor - min. 5 m

Parcelarea

Parcele noi pentru locuine - cu respectarea cumulativa a urmatearelor conditii pentru fiecare lot in parte,

conform modelelor din Anexa 1 :

a) front la strada : min. 8 m pentru cl&diri ingiruite ; min. 12 m pentru cladir izolate sau cuplate ;

b) suprafata minima a parcelei : 150 mp pentru cladiri ingiruite ; 200 mp pentru cladiri izolate sau cuplate ;
¢) adancime mai mare sau cel putin egald cu l&timea parcelei.

de densitate a construirii

Indicii si indicatorii urbanistici

L: POTmax=35%/CUTmax = 1,0/ RHmax = P+1+M / Hmax cornisa= 8 m/Hmax coama=12m;

Parcaje

- parcaje si / sau garaje - dupa necesita{i , numai in interiorul parcelei - min. 2 locuri / locuinta

Spatii verzi

- minimum 2 mp / locuitor ; 15 % - 25 % din ST pentru parcele noi sau neconstruite

Satul PATROAIA DEAL - UTR or. 8

UTR 8A - zona rezidentiald - Functiune dominanta : locuinte si funciiuni complementare (L)

Amplasarea fatd de drumurile publice
- aliniamentul propus fata de :
DJ 702G, strazi principale gi secundare

Amplasarea fatd de drumurile publice - cu respectarea zonei de protectie a drumurilor :
DJ-20 m, de la marginile exterioare ale zonelor de siguranta ;

Aliniamentul propus - conform Anexa 6 din PUG si Anexa 1 din RLU :

- fatd de drumul judetean - la min. 12 m din ax

- fafa de strazi principale - la min. 5,5 m din ax

- fatd de strazi secundare - la min. 3,0 m din ax

- alinierea constructiilor

Amplasarea fata de aliniament

- inscrierea in regimul de aliniere existent (determinat de min. 3 cladiri existente)
- pe o pozifie retrasd la min. 3 m fatd de aliniamentul existent sau propus (conf. Anexa 1) ;

- retrageri minime obligatorii

Amplasarea in interiorul parcelei

Pentru locuinte si anexe, conform Anexa 1 - Modele de baza pentru locuire

Distante fatd de limitele laterale ale parcelelor :

- pentru locuinte individuale pe lot amplasate in regim izolat - min. 2 m

- pentru locuinteindividuale pe lot amplasate in regim cuplat (alipire la calcan) - min. 3 m
- pentru focuinte amplasate In regim inchis (insiruite) - min. 3 m la capete

Distante fata de limitele posterioare ale parcelelor - min. 5 m

Parcelarea

Parcele noi pentru locuinte - cu respectarea cumulativa a urmatoarelor condifii pentru fiecare lot in parte,

conform modelelor din Anexa 1 :

a) front la strada : min. 8 m pentru cladiri ingiruite ; min. 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate ;

b) suprafata minimé a parcelei : 150 mp pentru cladiri ingiruite ; 200 mp pentru cl&diri izolate sau cuplate ;
¢) adancime mai mare sau cel pufin egala cu I&{imea parcelei.

Indicii gi indicatorii urbanistici
de densitate a construirii

L: POTmax=35%/CUTmax =1,0/RHmax = P+1+M / Hmax cornisa = 8 m/Hmax coama=12m:

Parcaje

- parcaje §i / sau garaje - dupa necesitati , numai in interiorul parcelei - min. 2 locuri / locuin{

Spatii verzi .

- minimum 2 mp / locuitor ; 15 % - 25 % din ST pentru parcele noi sau neconstruite
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PUG - PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENTUL LOCAL - COMUNA CRANGURILE , JUDETUL DAMBOVITA 2020
VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

UTR 8B - zona pentru institutii publice si servicii de interes general (IS)

Cu respectarea zonei de protectie a drumurilor ;
. ; DJ-20 m, de la marginile exterioare ale zonelor de sigurant3 :
Amp!_asarea sBjade drumfmle.publrce Aliniamentul propus - conform Anexa 6 din PUG si Anex 1 din RLU :
- aliniamentul propus fats de : : 4 :
(i1 9006: stk penoinale sl srvindate] faté de drumul judetean - la min. 12 m din ax

! prRSiEREs - faté de strézi principale - la min. 5,5 m din ax
- fal4 de strdzi secundare - la min. 3,0 m din ax

- inscrierea in regimul de aliniere existent (determinat de min. 3 cladiri existente)
Amplasarea fata de aliniament - pe o pozifie retrasa la min. 3 m fat3 de aliniamentul existent sau propus (conform Anexa 1) ;
- alinierea constructiilor - pentru situatiile deosebite de incadrare - cu PUZ aprobat ;

- conform profilelor transversale propuse (Anexa 6 din PUG) ;

Pentru locuinte §i anexe, conform Anexa 1 - Modele de baza pentru locuire
Distanie faia de limitele laterale ale parcelelor :

- pentru locuinte individuale pe lot amplasate in regim izolat - min. 2 m

- pentru locuinteindividuale pe lot amplasate in regim cuplat (alipire la calcan) - min. 3 m
- pentru locuinie amplasate in regim inchis (insiruite) - min. 3 m Ia capete
Amplasarea in interiorul parcelei Distante fata de limitele posterioare ale parcelelor - min. 5 m

- retrageri minime obligatorii Pentru institutii publice i servicii

Distante fata de limitele laterale ale parcelelor :

- pentru cladiri amplasate in regim izolat - min. 3 m

- pentru cladiri amplasate in regim cuplat (alipire la calcan) - min. 5 m
Distanie fafa de limitele posterioare ale parcelelor - min. 10 m

Distanta intre cladirile situate pe aceeasi parcela - min. 3 m

L: POTmax =40 % /CUTmax = 1,0 / RHmax = P+1+M / Hmax cornisa =9 m/Hmax coama =12 m;

Indicii §i indicatorii urbanistici

de densitate & construirii 1S : POTmax =40 % / CUTmax = 1,2 / RHmax = P+2 / Hmax comiga = 10 m / Hmax coama = 14 m ;
Parcai - parcaje §i/sau garaje - conform Anexa 5 din RGU , numai in incinta ;

arcaje - parcaje publice de zona, in spafjul public ;
Spatii i - pentru locuinte - min. 2 mp / locuitor ; 15 % - 25 % din ST pentru parcele noi :

paiverz - pentru alte funcfiuni - 2 % - 20 % din suprafaa parcelei ;
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UTR Zp - zonele de protectie ale monumentelor istorice, constructii si gospodarii traditionale

Reglementari specifice in incintele monumentelor istorice si in zonele de protectie
[N

&/_ - locuire i anexe ale locuiniei, mic comert, servici-unitali mici cu deservire locald, activitali mestesugaresti,
o

spatii plantate ambientale si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, echipamente tehnico-edilitare,
lucrari de amenajare a albiilor cursurilor de apa din zona

Fermisviiay Q'-k > - in incinta monumentului istoric se vor accepta numai reparatiile si lucrarile de consolidare, restaurare,
O\Sy intretinere a cladirilor si spatiilor existente
¢ ‘Qbo - profejarea i restaurarea crucilor de pialrd, asigurarea stabilita(ii, repunerea lor pe pozitia initiala
QU - non-aedificandi in incinta monumentului istoric
© - servicii-unitafi mari, institufii, activitati industriale i de depozitare, orice acfivitate poluanta de fip industrial §i
Interdictii agricol, constructii provizorii de fip chiosc

- se inferzice divizarea parcelelor ;
- se interzice dislocarea crucilor de pe locurile inifiale, vandalizarea acestora (lovire, sgrafitare, murdérire)
- pastrarea unui raport volumetric $i estetic echilibrat in relatie cu cldirile existente invecinatate, fara a obtura
vizibilitatea spre monument ;
- acoperisurile in patru ape ;
- invelitoare : tigl& ceramic (clane), tabla plana de zinc (culoare gri mat), sau material lemnos ;
- sunf interzise materialele nocive (ex.-azbociment, interzis prin lege) si materialele ce distoneaza grav cu
mediul inconjurator i cu zona construita existentd (ex.-tabla ondulaté de culoare albastra, materiale plastice)
Conditionare la autorizare - se interzice utilizarea PVC pentru tamplarie ; tamplaria se va realiza exclusiv din lemn sau lemn strafificat ;
- se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise;
- se interzice divizarea parcelelor ;
- mobilarea parcelelor va trebui sa faciliteze o buna vizibilitate spre monument, pe teritoriul zonei de protectie
- pentru cladiri cu valoare arhitecturald - masuri de conservare, pastrare a stilului arhitectural

si decoratiunilor specifice, renovare cu tehnici i materiale traditionale;
- autorizarea construciilor pe parcelele cu cruci de piatra se vor autoriza numai cu avizul D.J.C. Dambovija

Indliciigi indicatoll uratiistic L si 1S : POTmax = 30 % / CUTmax = 0,6/ RHmax = P+1 / Hmax comisa = 6 m / Hmax coama = 8 m;
de densitate a construirii

Reglementari privind constructiile si gospodariile traditionale (cu valori arhitecturale si ambientale)
aplicabile in incinte si in vecinatate

- lucrari de restaurare, consolidare si conservare, reparafji si renovare a constructiilor valoroase existente,

Permisivitati i : - v g S 3 e :
' cu tehnici si materiale traditionale, cu péstrarea stilului arhitectural si decorafiunilor specifice ;
Interdictii - divizarea parcelelor sau modificarea parcelarului traditional specific zonei ;
o - se vor limita la maxim constructiile noi in incintele cladirilor cu valori arhitecturale

- in situafia construirii pe parceld fara demolarea vreunei constructii, autorizarea va fi conditionata de
pastrarea unui raport volumetric i estetic echilibrat, in relaie cu cladirile existente invecinatate, fara a obtura
vizibilitatea spre cladirile sau elementele valoroase ;

- in situaiile critice, pentru degradéri structurale majore, cand cladirea nu mai poate fi pastrata, se admite
realizarea unei cladiri noi in gabaritul si volumetria celei vechi, cu utilizarea unor materiale traditionale, cu
reconstituirea unor elemente arhitecturale specifice cladirii desfiinfate, sau dupd modelele traditionale
valoroase din zona ;

- amplasarea cladirilor noi se va face fie pe amprenta cladirii dispérute, fie corelat cu vecinatatile construite,
din punct de vedere al alinierii, orientarii si corelarii cu modul de amplasare a diverselor corpuri de cladiri de
pe parcel3;

- In situatia construirii ca urmare a demolarii vreunei constructii de pe parcela, la autorizare se va prezenta
releveul §i fisa istorica a cladirii ce se demoleaza, intocmita de personal atestat, si avizul DJC Damboviia

- introducerea unor functiuni noi se va face, cu precadere, prin re-functionalizarea cladirilor existente ;

- se va respecta volumetria caracteristic zonei

- acoperisurile in patru ape, invelitoare din {igld ceramica, tabld plana de zinc (culoare gri mat), sau material
lemnos ;

- se interzice utilizarea PVC pentru tamplarie; tamplaria se va realiza exclusiv din lemn sau lemn stratificat

- se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuanie pastelate, calde, deschise.

Indicii i indicatorii urbanistici L 5i IS : POTmax = 30 % / CUTmax = 0,6 / RHmax = P+1 / Hmax comiga = 6 m / Hmax coama= 8 m ;
de densitate a construirii

Conditionare la autorizare

Verificat,
Arh. Dan NITESCU
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CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
IN LOCALITATILE RURALE

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI S| CONSTRUCTIILOR
INDICI SI INDICATORI URBANISTICI

- T'NFC),(.‘.M'"

MODELE DE BAZA

PENTRU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE

In situatia in care nu pot fi respectate prevederile din modelele de baza
Se recomanda intocmirea unei documentatii de urbanism de tip PUD

sau PUZ (Plan Urbanistic Zonal)

pentru autorizare directa,
(Plan Urbanistic de Detaliu)
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